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Konsolidétais vadibas zinojums

Koncerna mates sabiedriba AS “PN Project” (turpmak tekstd — Sabiedriba) registréta 2017. gada 18. aprill. Koncerna
pamatdarbiba ir nekustama Tpasuma attistiSana un apsaimnieko$ana.

Parskata gada Koncerns aktivi nodarbojas ar Tpasuma attistibu Balasta dambrt 2, Riga. 2024. gada Koncerna sabiedriba AS ,PN
Project” izbeidza ligumu ar iepriek$&jo generaluznéméju. Bavdarbi tika atsakti 2025. gada pirmaja puseé ar jaunu generaluznémeéju
— radniecigo sabiedribu, kas ietilpst Lords LB Special Fund V koncerna. Koncerns veiksmigi atrisindja stridus ar bijusajiem
llgumslédzajiem un noslédza tiesvedibu, panakot pilnigu prasibu izpildi. Sie pasakumi bitiski samazinaja projekta riskus un
stabiliz€ja blvniecibas procesu. Vienlaikus Koncerns Latvija uzsaka obligaciju emisijas programmu 75 milj. EUR apmeéra,
Tstenojot astonus sakotné&jos laidienus 45 085 000 EUR. Programma guva labu atsaucibu tirgQ, apliecinot investoru uzticibu
projektam un Koncerna stratégiskajai virzibai.

Turpmak badvnieciba norités, ka planots, un Koncerns Tstenos papildu obligaciju emisijas minétds programmas ietvaros, lai
nodro$inatu projekta finanséjumu.

FINANSU REZULTATI UN STAVOKLIS

Koncerna neto apgrozijums parskata perioda bija 74 372 EUR (2024. gada: 84 979 EUR). lenémumus galvenokart veidoja
ienakumi, kas saistiti ar esosa Tpaduma nomu reklamas vajadzibam. Parskata gada neto rezultats ir zaudé&jumi 2 439 339 EUR
apmeéra (2024. gada: 21 730 179 EUR).

FinanSu izdevumi galvenokart attiecas uz procentiem par aiznémumiem no saistitajam pusém un emitétajam obligacijam.

2025. gada 31. decembrT Koncerna kopégjie aktivi sasniedza 79 857 905 EUR, un tos galvenokart veidoja ieguldijuma TpaSums
attistibas stadija.

2025. gada 31. decembrT Koncerna pasSu kapitals bija 13 582 969 EUR.

Kopéjais aiznémumu apjoms, tostarp akcionaru aizdevumi, aiznémumi no saistitajam pusém un emitétas obligacijas, bija
63 392 812 EUR. Koncerna kapitala struktdra atspogulo ta darbibas attistibas posma raksturu.

FINANSU RISKU PARVALDIBA
Koncerna darbiba ir paklauta dazadiem finansSu riskiem, tostarp kreditriskam, likviditates riskam un procentu likmju riskam.
Kreditrisks

Kredttrisks ir risks, ka klienti varétu nepildit savas maksajumu saistibas pret Koncernu. Koncerns $o risku samazina, veicot
atbilstoSu klienta kreditspéjas analizi pirms nomas liguma slégSanas un, ja nepiecieS8ams, sanemot garantijas depozitu, ka art
uzraugot paradu atmaksu.

Likviditates risks

Koncerns Tsteno piesardzigu likviditates riska parvaldibu, uzturot pietiekamus kreditresursus, kas lauj segt saistibas noteiktaja
termina. Lai samazinatu likviditates risku, tiek veikta aktivu un saistibu terminanalize un, ja nepiecieSams, piesaistiti resursi no
radniecigajam sabiedribam. 2025. gada 31. decembri Koncerna Tstermina saistibas (21 881 148 EUR) parsniedza apgrozamos
lidzeklus (426 717 EUR) par 21 454 431 EUR. Lielaka dala Tstermina saistibu sastavéja no sanemtajiem Tstermina aizdevumiem
no saistitajam pusém (skat. pielikuma 3.9. piezimi) un no paradiem darbuznéméjiem par veiktajiem darbiem attistibas projekta,
ka ar saistitajam pusém. Perioda no 2025. gada junija ITdz decembrim Koncerns emitéja obligacijas 45 085 000 EUR apmeéra,
kuras tika izmantotas daléjai sanemta aizdevuma no saistitas puses Preses Nams UAB atmaksai 27 651 765 EUR apméra un
projekta attistibas finansé$anai. Lidz ar to Koncerna likviditate 2026. gada tiks nodroSinata, piesaistot papildu kreditresursus,
emitéjot papildus obligacijas, tddéjadi nodrosinot veiksmigu projekta turpinaSanu. Papildu informacija par obligaciju emisiju
sniegta konsolidéta finanSu parskata pielikuma 3.10. piezimé. Lai gan pastav batisks likviditates risks, vadiba uzskata, ka
Koncerns spés nodrosinat nepiecieSamo papildu finans€jumu, veicot turpméakas emisijas esosas obligaciju programmas ietvaros,
ka arT piesaistot citus finanséjuma avotus un sanemot akcionara atbalstu, tadéjadi nodrosinot Koncerna spéju savlaicigi izpildit
saistibas un turpinat projekta attistibu atbilstoSi planam.
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Konsolidétais vadibas zinojums (turpinajums)
Procentu likmju risks

Visiem Koncerna sanemtajiem aiznémumiem, ka arT emitétajam obligacijam piemérotas fiksétas procentu likmes, nodrosinot
prognozéjamas finanséSanas izmaksas visa aizn@émumu un obligaciju termina. Koncerna vadiba neveic nekadus Tpasus
pasakumus §1 riska mazinasanai.

Bilvniecibas un marketinga risks

Papildus finanSu riskiem Koncerns ir paklauts arT bavniecibas riskam, tostarp iesp&jamai darbu kavéSanai, izmaksu parsniegSanai
un darbuznémeéju izpildes riskam. Sos riskus mazina aktiva projektu vadiba un ligumiskas garantijas.

Koncerns ir paklauts art nekustama ipasuma tirgus riskam, tostarp pieprasijumam péc komercialam nomas platibam, ka artnomas
maksas limenim un visparéjiem makroekonomiskajiem apstakliem Latvija.

DARBIBAS TURPINASANA

Attistibas un bivniecibas periodd Koncerns pats negist nekadus ienakumus. Koncerns attista daudzfunkcionalu nekustama
TpaSuma centru ta kontrolé esoSajd zemesgabala Balasta dambr 2. Koncerns norada, ka péc planotas attistibas 1. posma
pabeigSanas 2026. gada Koncerns pats saks gut nomas ienémumus un pozitivu neto pamatdarbibas naudas plasmu, kas
nodros$inas ta darbibas turpinasanu arT nakotné.

Bavnieciba tiek finanséta no Iidzekliem, kas sanemti no akcionara, ta kontrolétajam sabiedribam un publiskas emisijas
obligacijam, nemot véra projekta gaitu un nepiecieSamibu péc apgrozama kapitala bavniecibas darbu finanséSanai. Koncerna
akcionaram Lords LB Special Fund V, ko parvalda Lords LB Asset Management UAB, ir ilgtermina plani attieciba uz Koncernu,
un ir apnémies nodro$inat Koncerna likviditati, piesaistot papildu argjo finanséjumu gan pats, gan caur citam savam kontrolétajam
SPV sabiedribam.

EsoSo saistibu nokartoSana un 1. bavniecibas posma veiksmiga turpinaSana un pabeig$ana planotaja termina liela meéra ir
atkariga no Koncerna un Koncerna akcionara piesaistita papildu argja finanséjuma. Lai gan ST finanSu parskata apstiprinasanas
datuma Koncerns, ta akcionars un citas SPV sabiedribas nav sanémusas potencialo investoru rakstiskus apliecindjumus,
Koncerna akcionars ir sagatavojis prognozi attieciba uz papildus nepiecieSamajam naudas plismam esos$o saistibu nokartoSanai
un bavniecibas un attistibas turpinasanai, ka art atbilstoSu laika grafiku $adu papildu [Tdzeklu piesaistiS8anai. Nemot véra neseno
pieredzi papildu ITdzeklu piesaistiS8ana, emitgjot obligacijas 2025. gada junija - decembrT, Koncerna vadiba optimistiski vérteé savu
Spéju nepiecieSamibas gadijuma iegat papildu finanséjumu 1. blivniecibas posma pabeigSanai.

Uznémeéjdarbibas nepartrauktibas noveértejums tika veikts, pamatojoties uz pienémumu, ka 2026. gada Koncerns turpinas
veiksmigi emitét obligacijas Latvija, kas laus tam turpinat projekta 1. posmu. Papildu informacija par obligaciju emisiju sniegta
konsolidéta finansu parskata pielikuma 3.10. piezimé.

Nemot véra pasreiz pieejamo informaciju un vadibas Tstenotas darbibas, Koncerns paredz turpinat darbibu arf nakotné. Lidz ar
to Sis finanSu parskats sagatavots, pienemot, ka Koncerns turpinas darbibu art nakotné&, un tas nesatur nekadas korekcijas, kas
varétu bat nepiecieSamas, ja darbibas turpinaSanas princips nebitu piemérojams. Tomér pastav bitiska nenoteiktiba saistiba ar
spéju piesaistit argjo finanséjumu, tostarp publiskas obligaciju emisijas cela, ka arT no citiem finanséjuma avotiem, kas lautu
Koncernam turpinat 1. posma attistibu, kas savukart var radit batiskas $8aubas par Sabiedribas spé&ju turpinat darbibu.

Vadiba nevar izslégt iespéju, ka geopolitiska situacija vai negativa ietekme uz Koncerna uznéméjdarbibas vidi var nelabvéligi
ietekmét Koncernu, ta finanSu stavokli un darbibas rezultatus gan Tstermina, gan vidéja termina, tostarp Koncerna ieguldijuma
TpaSuma aplésto patieso vértibu un ta spéju pabeigt 1. attistibas posmu, kas rada batisku nenoteiktibu saistiba ar Koncerna spéju
turpinat darbibu arT nakotné. Sis secinajums tomér balstas uz informaciju, kas pieejama &1 finan$u parskata datuma, un turpmakas
uznémeéjdarbibas vides tendences var at3kirigi ietekmét Koncerna nakotne darbibu. Vadiba turpina ciesi sekot situacijai un veikt
nepiecieSamos pasakumus, lai péc iespéjas mazinatu jaunu notikumu un apstaklu ietekmi.
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Konsolidétais vadibas zinojums (turpinajums)
NOTIKUMI PEC PARSKATA PERIODA BEIGAM

Iznemot, ka atspogulots konsolidéta finanSu parskata 3.25. piezimé, péc parskata perioda beigdm nav bijusi citi batiski notikumi,
kas prasTtu korekcijas vai papildu informacijas atklaSanu $aja konsolidétaja finanSu parskata.

NAKOTNES PERSPEKTIVAS

2026. gada Koncerns plano turpinat 1. posma bavniecibu un pabeigt galvenos buvdarbus saskana ar apstiprinato grafiku.
Koncerns plano turpinat emitét papildu obligaciju laidienus saskana ar obligaciju programmu, lai nodroSinatu pietiekamu
finanséjumu. Péc 1. posma pabeigSanas Koncerns paredz uzsakt ar telpu iznomasanu saistitas darbibas un pakapeniski radrtt
stabilus nomas ienémumus.

PAZINOJUMS PAR VADIBAS ATBILDIBU

AS “PN Project” vadiba ir atbildiga par konsolidéta finanSu parskata sagatavoSanu patiesu atspogulojumu saskana ar
piemérojamajiem likumiem un noteikumiem. ST atbildiba ietver iek$&jas kontroles izveidi, ievie$anu un uzturé$anu, kas ir svariga
konsolidéta finanSu parskata sagatavoSanai ta, lai tas nesaturétu kltdu vai krapSanas izraisitas batiskas neatbilstibas. Valde
apliecina, ka, pamatojoties uz pieejamo informaciju, konsolidétais finanSu parskats sniedz patiesu un skaidru priek3statu par
Sabiedribas un Koncerna aktiviem, saistibam, finanSu stavokli un pelnu vai zaudg&jumiem. Turklat vadibas zinojums satur precizu

un patiesu informaciju, kas atspogulo Sabiedribas finanSu rezultatus un stavokli.

Sabiedriba ir sagatavojusi Korporativas parvaldibas zinojumu saskana ar Latvijas Republikas FinanSu instrumentu tirgus likuma
56. 2. pantu. Korporativas parvaldibas zinojums ir publicéts ka atseviSks parskats un ir pieejams uznémuma timekla vietné
https://lordslb.lt/presesnams_bonds/, ka arT Nasdaq Baltic informacijas sistéma.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priek§sédétajs Povilas Urbonavicius
Valdes loceklis Igors Danilovs
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Konsolidétais pelnas vai zaudéjumu aprekins un apvienoto ienakumu parskats

2024

Piezime 2025 (korigéts) *
Nomas ienemumi 74372 84 979
lenémumi no ieturéjuma naudas dzéSanas 3.14. 1356 276 -
leguldijuma Tpasuma parvaldibas izmaksas 3.15. (69 731) (100 862)
Administracijas izmaksas 3.16. (2221 867) (3383841)*
Sfun_'\nleqlska_s c_larblbas zaudéjumi pirms patiesas (860 950) (3 399 724)
vértibas izmainam
leguldijuma Tpasuma patiesas vértiba izmainas 2796 672 (15 026 659) *
Saimnieciskas darbibas pelna / (zaudéjumi) 1935722 (18 426 383)
FinanSu ienémumi 3.17. 15939 -
Finansu izdevumi 3.18. (4 391 000) (3303 650)
Zaudéjumi pirms uzpnémumu ienakuma nodokla (2 439 339) (21 730 033)
Uznémumu ienakuma nodoklis 3.19. - (146)
Parskata gada zaudéjumi (2 439 339) (21 730 179)
Kopa parskata gada apvienotie zaudéjumi (2 439 339) (21 730 179)

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.
Pielikums no 12. lidz 36. lapai ir Si konsolidéta finansu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priek§sédétajs Povilas Urbonavicius
Valdes loceklis Igors Danilovs
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AKTIVS

ligtermina ieguldijumi
Pamatlidzekli

leguldijuma Tpasums

Avansa maksajumi

Kopa ilgtermina ieguldijumi

Apgrozamie Iidzekli
Krajumi

Pirceju un pasatitaju paradi
Avansa maksajumi

Citi debitori

Nauda un naudas ekvivalenti
Kopa apgrozamie lidzekli

KOPA AKTIVS

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21

Konsolidétais finanSu stavok|a parskats

. piezime.

31.12.2024.

Piezime 31.12.2025. (korigéts) *
3.1. 9495 4 821
3.2. 79 297 409 62 976 085 *
3.5. 124 284 624 258
79 431 188 63 605 164

3.3. 89903 110922 *
3.4. 455 66 939
3.5. 64 143 14 482
3.6. 114 402 49 805
3.7. 157 814 18 099
426 717 260 247

79 857 905 63 865 411

Pielikums no 12. lidz 36. lapai ir Si konsolidéta finansu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis

Povilas Urbonavicius
Igors Danilovs
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Konsolidétais finanSu stavok|a parskats (turpinajums)

PASIVS

Pasu kapitals

Akciju kapitals (pamatkapitals)
lepriek$€jo periodu nesegtie zaud&jumi
Kopa pasu kapitals

ligtermina kreditori
Aiznémumi

Emitétas obligacijas
Pargjie ilgtermina kreditori
Kopa ilgtermina kreditori

Istermina kreditori

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
Aiznémumi

Emitétas obligacijas

Avansa maksajumi

Ar nodarbinatibu saistitas saistibas
Parejie Tstermina kreditori

Kopa istermina kreditori

KOPA KREDITORI

KOPA PASIVS

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.

31.12.2024.

Piezime 31.12.2025. (korigéts) *
3.8. 51 507 800 51 507 800
(37 924 831) (35485 492) *

13 582 969 16 022 308

3.9. - 7 856 406
3.10. 44 393 788 -
3.11. - 1471 309
44 393 788 9 327 715

3.12. 2 457 821 10 054 986
3.9. 18 653 294 28 230 130
3.10. 345730 -
47 674 55 744

4 449 -

3.13. 372 180 174 528
21 881 148 38 515 388

66 274 936 47 843 103

79 857 905 63 865 411

Pielikums no 12. lidz 36. lapai ir i konsolidéta finansu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Valdes priek§sédétajs
Valdes loceklis

Povilas Urbonavicius
Igors Danilovs



AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

Konsolidétais pasu kapitala izmainu parskats

lepriekséjo
periodu nesegtie
zaudéjumi
Akciju kapitals (korigéts) ** Kopa

2023. gada 31. decembri 33 222 800 (13 755 313) 19 467 487
Parskata gada zaudé&jumi - (21 730 179) ** (21 730 179)
Darijumi ar Tpasniekiem 18 285 000 - 18 285 000
Akciju emisija * 18 285 000 - 18 285 000
2024. gada 31. decembri 51 507 800 (35 485 492) 16 022 308
Parskata gada zaudé&jumi - (2439 339) (2 439 339)
2025. gada 31. decembri 51 507 800 (37 924 831) 13 582 969

* Informacija par akciju emisiju sniegta 3.8. un 3.9. piezimé.

** Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.

Pielikums no 12. lidz 36. lapai ir i konsolidéta finansu parskata neatnemama sastavdala.
Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priek§sédétajs Povilas Urbonavicius

Valdes loceklis Igors Danilovs
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Konsolidétais 2025. gada parskats
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Konsolidétais naudas plismas parskats

2024

Piezime 2025 (korigéts) *
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla (2 439 339) (21 730 033) *
Korekcijas:
FinanSu ienémumi 3.17. (15 939) -
FinanSu izdevumi 3.18. 4 391 000 3303650 *
Pamatlidzeklu nolietojums 3.1. 4104 2619
Ieguldljuma IpaSuma patiesas vértibas samazinajums/ 3.9 (2 796 672) 15 026 659 *
(pieaugums)
Pamatqirblbas naudas plismas pirms apgrozama kapitala (856 846) (3 397 105)
korekcijam
Krajumu atlikumu samazinajums 3.3. 21019 169 999 *
Plrceju. un pasutitaj paradu un citu debitoru paradu 34 36 452 200 4701 284
samazinajums
Plegagatajlem, (jarbuz_nemejlem un paréjiem kreditoriem 311.—3.13. (8 874 443) (1689 873)
maksajamo paradu atlikumu samazinajums
Bruto pamatdarbibas naudas plisma (9 258 070) (215 695)
Izdevumi uznémumu ienakuma nodokla maksajumiem - (2 168)
Pamatdarbibas neto naudas plasma (9 258 070) (217 863)
leguldijuma TpaSuma pieaugums 3.2. (13 524 652) (6392744)*
Pamatlidzeklu iegade 3.1. (8778) (1189)
Sanemtie procenti 3.17. 15939 -
leguldisanas darbibas neto naudas pliisma (13 517 491) (5393 933)
Samaksatie procenti 3.9.-3.10. (5450 796) (165 870)
Sanemtie aiznémumi 3.9. 15 658 229 6539 726
Izdevumi aiznémumu atmaksasanai 3.9. (17 896 765) (774 510)
Obligaciju emisija 3.10. 31317778 -
Ar obligaciju emisiju saistitas darjjuma izmaksas 3.10. (686 892) -
Obligaciju atpirk$ana 3.10. (25 229) -
FinanséSanas darbibas neto naudas plisma 22 916 325 5 599 346
Nauda_s un tas ekvivalentu neto pieaugums vai 140 764 (12 450)
samazinajums
Naudas un tas ekvivalentu atlikums gada sakuma 18 099 30972
Arvalstu valGtu kursu svarstibu rezultats (1049) (423) *
Naudas un tas ekvivalentu atlikums gada beigas 157 814 18 099

*Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.
Pielikums no 12. lidz 36. lapai ir St konsolidéta finansu parskata neatnemama sastavdala.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priek§sédétajs Povilas Urbonavicius
Valdes loceklis Igors Danilovs
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Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

Konsolidéta finansu parskata pielikums
1. Vispariga informacija

Koncerna mates sabiedriba ir AS “PN Project” (turpmak teksta — Mates sabiedriba), registréta Latvijas Republikas Komercregistra
2017. gada 18. aprill ka sabiedriba ar ierobezotu atbildibu. 2018. gada 24. maija Mates sabiedriba nomainija savu juridisko formu
uz akciju sabiedribu. Mates sabiedribas juridiska adrese ir Republikas laukums 2A, Riga, LV - 1010, Latvija, registracijas numurs
40203063602.

Koncerna akcijas pieder Lords LB Special Fund V, ko parvalda Lords LB Asset Management UAB, juridiska adrese: Jogailos g.
4, Vilna, LT - 01116, Lietuva. Ka ieguldijumu sabiedriba Lords LB Special Fund V nesagatavo konsolidétos finan8u parskatus. Ta
ka Lords LB Special Fund V pieder vairakiem investoriem, kuri atseviski neisteno kontroli, Koncerns uzskata, ka saskana ar 24.
SGS “Informacija par saistitajam pusém”, koncerna galiga kontrol€jo$a puse ir Lords LB Asset Managment UAB.

Koncerna mérkis ir parvaldit un attistit daudzfunkcionalu nekustama ipasuma centru Koncerna kontrolétaja zemesgabala Balasta
dambr 2, Riga.

2025. gada 31. decembrT Koncerna apmaksatais akciju kapitals bija 51 507 800 EUR (2024. gada: 51 507 800 EUR). Akciju
kapitalu veido 51 507 800 (2024. gada — 51 507 800) parastas akcijas. Vienas akcijas nominalvértiba ir 1 EUR par akciju.

2025. gada 31. decembrT un 2024. gada 31. decembrT Koncerns kontrol&ja $adu meitas sabiedribu:

Vienas akcijas
nominalveértiba,
Meitas sabiedriba Valsts legades datums Lidzdaliba Dalu skaits EUR
SIA “PN Management” LV 2017-12-01 100% 2 800 1,00

2025. gada 31. decembrT Koncerna stradaja seSi darbinieki (2024. gada: 4).

Koncernu revidé SIA “PricewaterhouseCoopers”, registracijas numurs 40003142793, juridiska adrese: Marijas iela 2A, Riga, LV-
1050, Latvija, kas darbojas saskana ar Latvijas Zvérinato revidentu asociacijas izsniegto licenci Nr. 5. Atbildigais zvérinatais
revidents ir Jegors Podosinnikovs, sertifikata Nr. 238.

Koncerna finanSu gads sakrt ar kalendaro gadu.

Koncerns ir sagatavojis konsolidétos finanSu parskatus, un tie ir jaapstiprina akcionaram. Akcionaram ir tiesibas apstiprinat vai
noraidit parskatus, un tada gadijuma pieprasTt jaunu konsolidéto finandu parskatu sagatavo$anu. Sie ir Koncerna gada konsolidétie
finanSu parskati.

2. Bitiska informacija par gramatvedibas uzskaites principiem

Turpmak izklastti galvenie gramatvedibas principi, kurus Koncerns piemérojis T konsolidéta finansu parskata sagatavosana. Sie
principi ir pieméroti konsekventi, iznemot 2.14. pielikuma aprakstitas izmainas gramatvedibas politika.

2.1. Konsolidéta finansSu parskata sagatavoSanas pamatnostadnes
Koncerna konsolidétais finanSu parskats ir sagatavots saskana ar Eiropas Savieniba (turpmak — ES) apstiprinatajiem SFPS

Gramatvedibas standartiem (turpmak — SFPS).

Konsolidétais finan8u parskats ir sagatavots, pamatojoties uz darbibas turpind$anas principu un pienémumu, ka Koncerns spés
turpinat savu darbibu paredzama nakotné. Sis konsolidétais finansu parskats ir sagatavots saskana ar sakotnéjas vertibas
uzskaites principu, iznemot ieguldijuma TpaSumu, kas novértéts patiesaja vertiba.

Visas summas $aja konsolidétaja finanSu parskata ir izteiktas eiro. DarTjumi arvalstu valata tiek uzskaititi, izmantojot Eiropas
Centralas bankas publicéto atsauces valitas kursu darfjuma datuma. Pelna un zaudéjumi no Sadiem darijumiem, ka art no
arvalstu valata izteikto monetaro aktivu un saistibu parvertéSanas parskata gada beigas tiek atziti pelnas vai zaudeéjumu apréekina.
Sadi monetarie posteni tiek parvertéti, piemérojot valatas kursu katra parskata perioda beigas.
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2.2. Konsolidacijas pamatprincipi

Konsolidétais finanSu parskats ietver mates sabiedribas un tas kontrolétas sabiedribas (meitas sabiedribas) finanSu parskatu
katra gada 31. decembrl. Koncerns uzskata, ka tam ir kontrole, ja:

e tam ir tiestbas parvaldit uznémumu, kura veikts ieguldijums;
e tam ir tiestbas uz mainigu ieguldijuma atdevi; un
e tam ir spéja ietekmét ieguldijuma atdevi.

Koncerns atkartoti izverté, vai tam ir kontrole par ieguldijuma sanémeéju, ja fakti un apstakli liecina par izmainam viena vai vairakos
no trim iepriek§ minétajiem kontroles elementiem.

Meitas sabiedribas konsolidacija sakas, kad Koncerns iegust kontroli par meitas sabiedribu, un beidzas, kad Koncerns zaudé
kontroli par meitas sabiedribu. Parskata gada iegadato vai atsavinato meitas sabiedribu rezultati tiek ieklauti pelnas vai zaud&jumu
aprékina no dienas, kad Koncerns iegust kontroli, [tdz dienai, kad Koncerns vairs nekontrolé attiecigo meitas sabiedribu.

Pelna vai zaudé&jumi un katra citu apvienoto ienakumu sastavdala tiek attiecinata uz Mates sabiedribas TpasSniekiem.

Ja nepiecieSams, meitas sabiedribas finansu parskats tiek korigéts, lai nodrosinatu atbilstibu Koncerna piemérotajam
gramatvedibas politikam.

Koncerna konsolidéta finansu parskata sagatavosanas gaitd ir pilniba izslégti Koncerna aktivi un saistibas, pasSu kapitals,
ienakumi, izdevumi un naudas plismas, kas izriet no Koncerna ietilpsto$o sabiedribu savstarpé&jiem darijjumiem.

2.3. Lidzdaliba meitas sabiedribas kapitala

Koncerna vieniga meitas sabiedriba SIA “PN Management” ir 100% Koncernam piedero$a sabiedriba, kas redistréta Latvija.
Meitas sabiedribas finansu parskats ir pilntba konsolidéts $aja finanSu parskata. SIA “PN Management” ir tiesibas bez
ierobezojumiem parskaitit lidzeklus Mates sabiedribai. Tapat Mates sabiedriba nav sniegusi SIA “PN Management” nekadu
finansialu vai citu atbalstu, iznemot to, kas paredzéts esoSaja Koncerna iek3€ja aizdevuma un parvaldibas llguma, un Mates
sabiedribai nav Iigumisku vai prakses raditu saistibu sniegt finansialu atbalstu savai meitas sabiedribai. SIA “PN Management”
galvenokart sniedz parvaldibas pakalpojumus Koncerna attistibas projektam, un ta pati par sevi batiski neietekmé& Koncerna
finanSu stavokli vai darbibas rezultdtus. Visi nozimigie savstarpgjie darifjumi un atlikumi starp Koncerna sabiedribam

konsolidacijas procesa ir izslegti.
2.4. Finansu risku parvaldiba

Koncerns ir paklauts tirgus, kredtta, likviditates un kapitala parvaldibas riskiem. Sie riski tiek parvaldtti saskana ar labakas prakses
principiem. Vadiba pastavigi uzrauga $os riskus, lai nodrosinatu finansésanas stratégiju piemérotibu.

Tirgus risks

Tirgus risks ir risks, ka finanSu instrumenta patiesa vértiba vai nakotnes naudas pliismas svarstisies tirgus cenu izmainu ietekmé.
Tirgus riskam paklautie finanSu instrumenti ietver aizdevumus un aiznémumus. Tirgus risks ietver tris risku veidus: procentu likmju
risku, arvalstu valdtas risku un citus cenu riskus, pieméram, kapitala vértspapiru cenu risku un izejvielu cenu risku. Koncerns nav
paklauts arvalstu valltas riskam, jo visi darfjumi tiek veikti eiro. Koncerns nav paklauts ari citu cenu riskam. Koncerna paklautiba
procentu likmju riskam ir ierobezota, jo galvenais finanséjuma avots ir emitétds obligacijas ar fiksétu procentu likmi I1dz to
dzéSanas terminam. Lidz ar to Koncerns nav paklauts bdtiskam naudas plismas procentu likmju riskam. Obligacijas tiek
uzskaititas amortizétaja vertiba, un tadé| tirgus procentu likmju izmainas neietekmé pelnu vai zaud&jumus.

Kreditrisks
Kredttrisks ir risks, ka darfjuma partneris nepildis savas saistibas saskana ar finanSu instrumentu vai klienta ligumu, ka rezultata
Koncernam var rasties finansu zaud&jumi. Koncerns ir paklauts kreditriskam saistiba ar nomas darfjumiem. Sis risks tiek mazinats,

pirms nomas Iigumu noslégSanas pienacigi izvértéjot darjjuma partnera kreditspéju un, ja nepiecieSams, pieprasot droSibas
depozitus, ka arT uzraugot paradu atmaksu. Tadé| vadiba uzskata, ka Koncerns nav paklauts batiskam kreditriskam.
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2.4. FinanSu risku parvaldiba (turpinajums)
Likviditates risks

Likviditates risks ir risks, ka Koncerns nespés nodrosSinat pietiekamus naudas idzeklus, lai pilniba izpilditu savas saistibas
saskana ar paredzétajiem nosacijumiem, vai arf to varés izdarft tikai uz batiski neizdevigiem nosacijumiem. Koncerna mérkis ir
uzturét pietiekamu likviditati, lai Tstenotu savu darbibu, segtu finansu saistibas un finansétu kapitalizdevumus un ieguldijumu
iespéjas. Koncerns savus mérkus Tsteno:

e regulari sagatavojot naudas plismas prognozes, lai planotu lidzek|u izmantoSanu; un
e identificéjot turpmakas finansé$anas vajadzibas, tostarp jaunas finanséjuma piesaistes iespéjas.

2025. gada 31. decembrT Koncerna emitéto obligaciju atlikums bija 44 739 518 EUR (no kopéjas programmas 75 milj. EUR), un
to dzésanas termins ir 2027. gada janijs. So obligaciju un citu saistibu atmaksa rada nepieciesamibu pé&c ievérojamiem naudas
[Tdzekliem.

Koncerns paslaik Tsteno bivniecibas projekta 1. kartu, kuru planots pabeigt 2026. gada 4. ceturksni. Péc pabeigSanas 1pasums
paredzéts, lai nodroSinatu stabilus neto pamatdarbibas ienakumus, un to planots iekilat ka nodrosinajumu bankas finanséjumam.
Koncerna galvena stratégija obligaciju dzéSanas un citu saistibu izpildei ir piesaistTt ilgtermina bankas finans&jumu, nodrosinot to
ar pabeigto nekustama TpaSuma objektu, un izmantot sanemtos Itdzeklus emitéto obligaciju refinanséSanai un citu saistibu
dzéSanai.

Vadiba pa$laik uzsak sarunas ar potencialajam finansu institGcijdm un sagatavo projektu finanséjuma piesaistei, tostarp:

e bivniecibas projekta 1. kartas pabeigSanu un nodo3anu ekspluatacija;
e nomas ligumu noslég$anu, lai nodroSinatu stabilus neto pamatdarbibas ienakumus; kam sekotu
e sarunas ar bankam par ilgtermina finans&jumu, nodroSinot to ar pabeigto objektu.

Nakamaja tabula sniegta Koncerna finansu saistibu maksajumu terminanalize, pamatojoties uz nediskontétajiem ligumiskajiem
maksajumiem:

2025. gada 31. decembri

Uzskaites Naudas plusmas
vertiba Kopa Lidz 1 gadam 1 - 2 gadu laika
Emitétas obligacijas 44739 518 51816 193 4483119 47 333 074
Procentus nesosi aiznémumi un 18 653 294 18 679 056 18 679 056 -
saistibas
Paradi piegadatajiem un 2 457 821 2 457 821 2 457 821 ;
darbuznémeéjiem
65 850 634 72 953 070 25 619 996 47 333 074
2024. gada 31. decembri
Uzskaites Naudas plismas
vertiba Kopa Lidz 1 gadam 1 - 2 gadu laika
Procentus nesosi aiznémumi un 36 086 536 39 185 584 31 301 510 7 884 074
saistibas
Paradi piegadatajiem un 10 054 986 10 054 986 10 054 986 ;
darbuznémeéjiem
46 141 522 49 240 570 41 356 496 7 884 074

Informacija par Koncerna naudas Iidzekliem bankas sniegta pielikuma 3.7. piezimé, bet par debitoru paradiem no ligumiem ar
klientiem — pielikuma 3.4. piezimé.

Koncernam nav neizmantotu kredttliniju. Informacija par Koncerna darbibas turpinaSanas principa izvértéjumu sniegta pielikuma
3.24. piezime.
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2.4. FinanSu risku parvaldiba (turpinajums)
Kapitala parvaldiba

Koncerna kapitala parvaldibas mérkis ir nodroSinat Koncerna spéju turpinat darbibu, lai sniegtu atdevi investoriem un labumu
citam ieinteresétajam pusém, ka ar1 uzturét optimalu kapitala struktdru, tadéjadi samazinot kapitala izmaksas.

Lai uzturétu kapitala struktdru un nodrosinatu efektivu kapitala parvaldibu, Koncerns:

e pastavigi uzrauga darbibas rezultatus un attiecigi korigé akcionariem sadalamo pelnu;
e emité jaunas akcijas esoSajiem vai jaunajiem akcionariem saskana ar Koncerna dibinaSanas dokumentiem;
e jerobezo akciju atpirkSanu saskana ar dibinaSanas dokumentiem.

Kapitala parvaldibas noltkos Koncerns kapitala ietver kop&jo pasu kapitalu, ka tas uzradits finansu stavokla parskata. 2025. gada
31. decembrT pasu kapitals bija 13 582 969 EUR (2024. gada: 16 022 308 EUR).

2.5. Uzpémumu ienakuma nodoklis
Uznémumu ienakuma nodoklis tiek aprékinats saskana ar Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam.

Latvijas Republika registrétam sabiedribam piemérojama uznémumu ienakuma nodokla likme ir 20 procenti no aprékinatas ar
nodokli apliekamas bazes, kura pirms nodokla likmes pieméroSanas korigéta ar koeficientu 0,8.

Saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu iendkuma nodokla likumu taksacijas periods ir viens ménesis un maksajamais
nodoklis ietver paredzamo nodokla maksajumu no perioda apliekama ienakuma, kas aprékinats, izmantojot nodokla likmes, kuras
ir spéka vai faktiski stajusas spéka parskata perioda beigu datuma, ka arm korekcijas maksajamaja nodokll attieciba uz
iepriekSé&jiem periodiem. Ar uznémumu iendkuma nodokli apliekama baze ietver:

e sadalito pelnu, kas ietver (aprékinatas dividendes, dividendém pielidzinatas izmaksas, nosacitas dividendes); un

e nosactti sadalito pelnu (ar saimniecisko darbibu nesaistitos izdevumus, nedrosos debitoru paradus, palielinatus procentu
maksajumus, aizdevumu saistitai personai, ienakumus, kurus nodoklu maksatajs batu sanémis, vai izdevumus, kuri
nodoklu maksatajam nebdtu raduSies, ja komercidlas un finanSu attiecibas batu veidotas vai nodibinatas péc
noteikumiem, kas batu spéka starp divam neatkarigam personam, un ja So starp saistitam personam (no kuram viena ir
nodokla maksatajs) slégto darfjumu vértiba batu atbilsto8a tirgus cenai (vertibai), kuras aprékinaSanas metodes nosaka
Ministru kabinets, citus Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokla likuma minétos izdevumus).

Atliktais uznémumu ienakuma nodoklis tiek atzits par visam pagaidu atSkirtbam, kas rodas starp aktivu un saistibu nodok|u bazi
un to uzskaites vertibu finanSu parskata. Atliktais nodoklis tiek aprékinats, izmantojot nodokla likmes, kas ir spéka vai bis spéka
parskata perioda beigas un kuras tiks piemérotas periodos, kad Koncerns realizés atlikta nodokla aktivus vai nokartos atlikta
nodokla saistibas. Saskana ar 12. SGS “lenakuma nodokli”, ja pastav atSkiriba starp sadalitajai un nesadalitajai pelnai
piemérojamajam nodokla likmém, atliktd nodokla aktivi un saistibas jaatzist, piemérojot nesadalitajai pelnai piemérojamo likmi.

Saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu ienakuma nodokla likumu 20% nodokla likme tiek piemérota tikai sadalitajai pelnai,
savukart nesadalitajai pelnai pieméro 0% likmi. Tadé| atlikta nodokla aktivi un saistibas tiek atziti nulles vertiba.

2.6. lenémumi un izdevumi no finansu darbibas

Koncerna finan8u ienémumi un izdevumi ietver procentu ienakumus un procentu izdevumus.

Procentu ienémumi vai izdevumi tiek atziti, izmantojot efektivas procentu likmes metodi. Efektiva procentu likme ir likme, ar kuru
precizi diskonté prognozétas nakotnes naudas plismas visa finansu instrumenta paredzamaja darbibas laika I1dz finan$u aktiva

bruto uzskaites vértibai vai finanSu saistibu amortizétajai vértibai.

Arvalstu valiitas kursa izmainu pozitiva vai negativa ietekme uz finansu aktiviem un finansu saistibam tiek atzita neto ka ienémumi
no finansu darbibas vai izdevumi no finanSu darbibas atkariba no t3, vai valutas kursa izmainas rada neto pelnu vai zaudéjumus.

15



AS “PN Project”

Registracijas numurs: 40203063602, juridiska adrese: Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija
Konsolidétais 2025. gada parskats

(Visas summas noraditas EUR, ja nav noteikts citadi)

2.7. leguldijuma ipasums
Koncerna ieguldijuma TpaSums sastav no komercialajam €kam un zemes.

leguldijuma Tpasumu veido ir TpaSums, kas tiek turétas nomas ien@émumu gisanai un/vai kapitala vértibas pieauguma noldka.
leguldtjuma TpaSums sakotnéji tiek novertéts ta izmaksu vertiba, ieklaujot taja visas attieciga darfjuma izmaksas. Péc sakotnéjas
atziSanas ieguldijuma TpaSums tiek novertéts patiesaja vertiba, ko reizi gada nosaka neatkarigs vertétajs. Pelna vai zaudé&jumi,
kas rodas no patiesas vértibas izmainam, tiek ieklauti pelnas vai zaudéjumu aprékina perioda, kura tie radusies.

leguldijuma TpaSuma attistibas izmaksas tiek kapitalizétas un ietver izdevumus, kas tieSi attiecinami uz ieguldijuma TpaSuma
iegadi. leguldijuma Tpasuma attistibas izmaksas ietver materialu izmaksas, tieSas darbaspéka izmaksas un citas izmaksas, kas
tieSi attiecinamas uz ieguldijuma TpaSuma sagatavoSanu paredzétajai lietoSanai. Koncerns ir izvélgjies nekapitalizét aiznémumu
izmaksas, jo attiecigais aktivs — ieguldijuma TpaSums — tiek novértéts, izmantojot patiesas vértibas modeli.

leguldijuma TpaSuma atzi$ana tiek partraukta ta atsavinaSanas bridi vai tad, kad tas pilniba parstaj tikt izmantots un no ta
atsavinaSanas vairs netiek gaiditi nakotnes ekonomiskie labumi. Pelna vai zaudéjumi, kas rodas, partraucot ieguldijuma Tpasuma
atziSanu (aprékinati ka starpiba starp neto atsavinaSanas ienémumiem un aktiva uzskaites vértibu), tiek ieklauti pelnas vai
zaudejumu aprékina taja perioda, kura ieguldijuma TpaSuma atziSana tiek partraukta.

2.8. Krajumi

Krajumi tiek novértéti zemakaja no paSizmaksas vai neto realizacijas vértibas. Krajumu paSizmaksa ietver visas iegades
izmaksas, parstrades izmaksas un citas izmaksas, kas radusas, nogadajot krajumus to pasreizéja atrasanas vieta un stavoklr.

Katra parskata perioda beigas tiek veikta krajumu vértibas samazinaSanas parbaude. Krajumu vértibas samazindjums Iidz neto
realizacijas vertibai un ieprieks veikto vertibas samazinajumu apveérse tiek atzita pelnas vai zaudéjumu aprékina.

Koncerns uzrada krajumu uzskaites vértibu, parskata perioda izmaksas atzito vertibas samazinajumu summu, ka arT apstaklus
vai notikumus, kas izraisijusi vértibas samazinasanos.

2.9. Finansu aktivi

FinanSu aktivi tiek klasificéti $ada kategorija: finansu aktivi, kas novértéti amortizétaja vértiba (aizdevumi un pircéju un pasititaju
paradi).

Koncerns atzist finanSu aktivu finanSu stavokla parskata tikai tad, kad Koncerns kllst par attieciga finanSu instrumenta llguma
pusi. FinanSu aktivu iegade un pardosana tiek atzita un to atziSana tiek partraukta darfjuma datuma.

Sakotnéji Koncerns finansu aktivus novérté patiesaja vértiba. Ja finandu aktivi tiek novértéti amortizétaja vertiba, sakotnéji
atzitajai summai tiek pieskaititas darfjuma izmaksas, kas ir tiesi attiecinamas uz finan$u aktiva iegadi.

Darlfjuma izmaksas ietver visas maksas un komisijas, kas Koncernam rodas, noslédzot darjjumu par finansu instrumentu. Ja
finanSu aktiva patiesa vértiba sakotnéjas atziSanas bridr atSkiras no darijjuma cenas un $ada patiesas vértibas noteikSana ir
pamatota ar kotétu cenu aktiva tirgd identiskam aktivam vai saistibam vai balstita uz citu novértéSanas metodi, kurad izmantoti
tikai novérojami tirgus dati, starpiba tiek atzita pelnas vai zaudéjumu apréekina.

Pircéju un pasatitaju paradi

Pircéju un pasutitaju paradi ir no klientiem sanemamas summas par sniegtajiem pakalpojumiem parastas saimnieciskas darbibas
ietvaros. Ja §Ts summas paredzéts sanemt viena gada laika vai 1saka perioda, tas klasificé ka Tstermina aktivus. Pretéja gadijuma
tas klasifice ka ilgtermina aktivus.

Péc sakotnéjas atziSanas patiesaja vértiba pircéju un pasatitaju paradi tiek novértéti amortizétaja vértiba, izmantojot efektivas
procentu likmes metodi, atskaitot zaud&umus no vértibas samazinadSanas. Pircéju un pasatitaju paradi ar terminu, kas
neparsniedz 12 ménesus no atziSanas briza (t. i., bez finanséSanas komponentes), netiek diskontéti un tiek novértéti nominalaja
vértiba. Nedrosie paradi tiek norakstiti, kad tie tiek uzskatiti par neatglstamiem.
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2.9. Finans$u aktivi (turpinajums)
Nauda un naudas ekvivalenti

Naudas [1dzekli ietver skaidru naudu kasé un naudu bankas kontos. Naudas ekvivalenti ir Tstermina, augsti likvidi ieguldijumi,
kurus var viegli parvérst zinamas naudas summas. Sadu ieguldijumu sakotné&jais terming neparsniedz tris ménesus, un to vértibas
izmainu risks ir nenozimigs.

Finansu aktivu atziSanas partrauksana

FinanSu aktivu atziSana tiek partraukta, kad:

e tiesibas sanemt naudas plismas no aktiva ir beigusas;

e Koncerns ir saglabaijis tiesibas uz naudas plismam, bet saskana ar cesijas ligumu ir apnémies 1sa laika perioda izmaksat
pilnu summu treSajai personai;

e Koncerns ir nodevis savas tiesibas sanemt naudas plismas no aktiviem vai ir nodevis batiba visus ar finanSu aktivu
TpaSumtiesibam saistrtos riskus un ieguvumus, vai arT nav nedz nodevis, nedz saglabajis batiba visus ar paSumtiesibam
saistrtos riskus un ieguvumus, bet ir nodevis kontroli par aktiviem.

Ja Koncerns nodod tiesibas uz aktiva naudas plismam, bet nedz nodod, nedz saglaba ar aktiva TpaSumtiestbam saistitos riskus
un ieguvumus un nenodod kontroli par aktivu, aktivs tiek atzits tada apméra, kada Koncerns joprojam ir saistits ar $o aktivu.

Finansu aktivu vértibas samazinajums — paredzamie kreditzaudéjumi

Lai atzitu paredzamos kredrttzaud&jumus visa finanSu instrumenta darbibas laik3, tiek veiktas vértibas samazinaSanas parbaudes
visiem finanSu instrumentiem, kuriem kop$ sakotnéjas atziSanas ir bdtiski palielindjies kredrttrisks. Ja finanSu instrumenta
kreditrisks kop$ sakotnéjas atziSanas nav batiski palielindjies, sabiedriba atzist uzkrajumu paredzamajiem kreditzaudéjumiem
attieciba uz attiecigo finansu instrumentu, kas atbilst 12 ménesu paredzamo kredrtzaud&jumu (ECL) apméram.

Koncerns uzskata, ka finanSu aktivam ir iestajusies saistibu neizpilde, ja [iguma noteiktais maksajums ir kavéts vairak neka 90
dienas. Tomér noteiktos gadijumos Koncerns var arT uzskatit, ka finanSu aktivam ir iestajusies saistibu neizpilde, ja iek$éja vai
aréja informacija liecina, ka Koncerns, visticamak, llguma paredzétas summas neatgls pilnd apméra, pirms tiek pieméroti
Koncerna riciba esoSie kreditriska mazinaSanas pasakumi.

Koncerns uzrauga kreditriska pieaugumu, sekojot Iidzi paradu savlaicigai izpildei. Kreditrisks tiek uzskatits par batiski
palielingjusos, ja parads ir kavéts un nav pamata uzskatit, ka tas tuvakaja laika tiks atmaksats.

Nemot véra Koncerna ierobezoto darbibas apjomu, paredzamie kreditzaudéjumi tiek novértéti ka nebadtiski un netiek atseviski
uzraditi.

2.10.Finansu saistibas

Visas finanSu saistibas sakotnéji tiek atzitas patiesaja vértiba un aizdevumu un obligaciju gadijuma samazinatas par tieSi

attiecinamajam darijjumu izmaksam. Koncerna finansu saistibas ietilpst paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem un citi kreditoru
paradi, k& arT aizdevumi un obligacijas.

Turpmaka novértésana

FinanSu saistibu novértésana ir atkariga no to klasifikacijas, ka aprakstits turpmak.

Aiznémumi

Aizdevumi un obligacijas sakotnégji tiek atzitas patiesaja vértiba, atskaitot radusas darijjumu izmaksas. Péc sakotnéjas atziSanas
aizdevumi un obligacijas tiek uzskaititas amortizétaja iegades vértiba, izmantojot efektivas procentu likmes metodi, un starpiba
starp sanemtajiem Iidzekliem (atskaitot darfjumu izmaksas) un dzéSanas vértibu tiek atzita pelnas vai zaud&umu aprékina
aizdevuma termina laika.

Aizdevumi un obligacijas tiek klasificétas ka Tstermina, ja vien Koncernam nav beznosacijuma tiesibu atlikt saistibu izpildi vismaz

uz 12 ménesiem péc parskata perioda beigam.
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2.10.Finansu saistibas (turpinajums)

Paradi piegadatajiem un darbuznémejiem

Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem ir saistibas par precém vai pakalpojumiem, ko piegadataji sniegusi parastas
saimnieciskas darbibas gaitd. Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem tiek klasificéti ka Tstermina saistibas, ja to norékinu
termin$ ir viens gads vai Tsaks (vai parasta darbibas cikla laika, ja tas ir ilgaks). Pretéja gadijuma tie tiek klasificéti ka ilgtermina

saistibas. Paradi piegadatdjiem un darbuznéméjiem sakotnéji tiek atziti patiesaja vértiba un péc tam novértéti amortizétaja
iegades vértiba, izmantojot efektivas procentu likmes metodi.

Finansu saistibu atziSanas partraukSana

Finan3su saistibu atziSana tiek partraukta, kad saistibas tiek izpilditas, atceltas vai to termins beidzas. Partraucot finan3u saistibu
atziSanu, starpiba starp dzésto uzskaites vértibu un samaksato atlidzibu (tostarp jebkadiem nodotajiem ne-naudas aktiviem vai
uznemtajam saistibam) tiek atzita pelnas vai zaudéjumu aprekina.

Ja vienas esoSas finanSu saistibas tiek aizstatas ar citdm finanSu saistibam pret to paSu aizdevéju, bet ar batiski atSkirigiem
noteikumiem, vai arT eso$o finandu saisttbu noteikumi tiek batiski groziti, $8das izmainas uzskaita ka sakotné&jo finandu saistibu
atziSanas partrauksanu un jaunu finanSu saistibu atziSanu. Starpiba starp attiecigajam uzskaites vértibam tiek atzita pelnas vai
zaudéjumu aprékina. Ja apmaina vai grozijumi netiek uzskaititi ka saistibu dzéSana, finanSu saistibu amortizéta iegades vértiba
tiek parrekinata, diskonté&jot parskatitas apléstas nakotnes naudas plismas, izmantojot sakotnéjo efektivo procentu likmi, un no
ta izrietoSa pelna vai zaudéjumi tiek atziti pelnas vai zaudé&jumu aprékina.

2.11.Darbinieku pabalsti

Istermina darbinieku pabalsti

Koncerns nodrosina tikai Tstermina darbinieku pabalstus. Istermina darbinieku pabalsti, tostarp darba alga, atalgojums, socialas
apdroSinasanas iemaksas, apmaksats ikgadé&jais atvalindjums un prémijas, tiek atziti kd izmaksas perioda, kura darbinieki ir
sniegu$i attiecigo pakalpojumu. Saistibas tiek atzitas paredzamaja izmaksajamaja summa, ja Koncernam ir paSreizéjs juridisks
vai prakses radits pienakums izmaksat So summu, kas izriet no darbinieku iepriek$ sniegta pakalpojuma, un Sis saistibas var
ticami novertét.

2.12.Uzkrajumi

Uzkrajumi tiek atziti, kad Koncernam ir pasreizéjs pienakums (juridisks vai prakses radits), ko izraisTjis kads pagatnes notikums,
un pastav varbdtiba, ka $o saistibu izpildei bls nepiecieSama ekonomiskos labumus ietveroSu resursu aizplG$ana no Koncerna,
un saistibu apjomu iespé&jams pietiekami ticami novértét. Uzkrajumi tiek noteikti, diskontgjot apléstas nakotnes naudas plismas,
izmantojot pirmsnodoklu diskonta likmi, kas atspogulo paSreizéjo tirgus novértéjumu par naudas laika vértibu un ar saistibam
saistrtajiem riskiem. Diskonta apvérse tiek atzita ka finansu izdevumi.

2.13. Aktivu un saistibu patiesas vértibas novértéSanas metodes un pienémumi

Koncerns ieguldijuma TpaSumu novérté patiesaja vértiba. Péc sakotnéjas atziSanas Koncerna finanSu aktivi un finansu saistibas
netiek novértétas patiesaja vertiba. Finansu parskata informacijas atklaSanas nolGka tiek sniegta amortizétaja vértiba uzradrto
Koncerna finanSu aktivu patiesa vértiba, ka arT amortizétaja vertiba uzradrto Koncerna finansu saistibu patiesa vértiba parskata
perioda beigas.

Nakamaja tabula uzraditi Koncerna finansu instrumenti 2025. gada 31. decembri:

Uzskaites Patiesas veértibas
vértiba Patiesa vértiba hierarhija
Finansu aktivi, kas netiek novértéti patiesaja vertiba
Pirceju un pasatitaju paradi 455 455 3. [imenis
Nauda un naudas ekvivalenti 157 814 157 814 2. Imenis
158 269 158 269
Finansu saistibas, kas netiek novértétas patiesaja vertiba
Emitétas obligacijas 44 739 518 44 739 518 2. 'menis
Sanemtie aizdevumi 18 653 294 18 060 030 3. limenis
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 2457 821 2 457 821 3. lTmenis
65 850 634 65 257 370
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2.13. Aktivu un saistibu patiesas vértibas novértéSanas metodes un pienémumi (turpinajums)

Nakamaja tabula uzradtti Koncerna finansu instrumenti 2024. gada 31. decembrr:

Patiesas vertibas

Uzskaites vertiba Patiesa vértiba hierarhija
Finansu aktivi, kas netiek novértéti patiesaja vertiba
Pircéju un pasatitaju paradi 66 939 66 939 3. Tmenis
Nauda un naudas ekvivalenti 18 099 18 099 2. 'menis
85038 85038
Finansu saistibas, kas netiek novértétas patiesaja vertiba
Sanemtie aizdevumi 36 086 536 35 142 791 3. limenis
Paradi piegadatajiem un darbuznémeéjiem 10 054 986 10 054 986 3. Tmenis
46 141 522 45197 777

Patiesas vertibas noteik§8anai konsekventa un salidzinama veida tiek izmantota patiesas vértibas hierarhija saskana ar 13. SFPS.
Visi aktivi un saistibas, kuru patiesa vértiba tiek noteikta vai atklata finanSu parskata, tiek klasificétas patiesas vértibas hierarhijas
[Tmenos, pamatojoties uz batiskajiem zemaka limena ievaddatiem, kas izmantoti patiesas vértibas noteikSanai:

e 1. Iimenis — kotétas cenas (nekorigétas) aktivos tirgos identiskiem aktiviem vai saistibam;

e 2.limenis —ievaddati, iznemot 1. IimenT ieklautas kotétas cenas, kas ir noveérojami tiesSi vai netiesi attieciba uz aktivu vai
saistibam (t.i., novérojamas cenas vai no cenam atvasinati ievaddati);

e 3. Imenis — ievaddati attieciba uz aktivu vai saistibam, kas nav balstiti uz novérojamiem tirgus datiem (nenovérojami
dati).

Attieciba uz finan8u parskata atzitajiem aktiviem un saistibdm Koncerns katrd parskata datuma izvérté, vai ir notikusi
parklasificéSana starp patiesas vértibas hierarhijas Tmeniem.

FinanSu saistibu — sanemto aizdevumu — patiesa vértiba tiek aplésta, pamatojoties uz nakotnes pamatsummas un procentu
naudas plismu pasreizéjo vértibu, tas diskontéjot ar novértéSanas datuma tirgl piemérojamo procentu likmi Itdzigiem
uznémumiem. Sis saistibas tiek klasificatas patiesas vértibas hierarhijas 3. liment.

Koncernam piedero$o naudas [tdzeklu un to ekvivalentu kreditiestadés patiesa vertiba atbilst to nominalvertibai. Sie aktivi tiek
klasificéti patiesas vértibas hierarhijas 2. limenT, jo to novértéSana tiek izmantotas identisku aktivu tirgus cenas aktivos tirgos.

leguldijuma Tpasuma patiesa vértiba tiek noteikta, pamatojoties uz neatkariga, kvalificéta nekustama Tpasuma vértétaja sniegto
vértejumu. Sis aktivs parasti tiek klasificats patiesas vértibas hierarhijas 3. limenf, jo novértésana balstas uz nenovérojamiem
ievaddatiem un pienémumiem, ja vien nav pieejami aktiva tirgus dati. Plasaka informacija sniegta pielikuma 3.2. piezimé
“leguldijuma TpaSums”.

2.14.Bitiskas gramatvedibas apléses un spriedumi

Sagatavojot finansu parskatu saskana ar SFPS, Koncerna vadiba veic apléses un pienémumus, kas ietekmé finanSu parskata
uzraditas aktivu, saistibu, ien@émumu un izmaksu summas, ka art informacijas atklaSanu par nenoteiktibam. Nakotnes notikumi
var ietekmét pienémumus, uz kuriem balstitas Sis apléses. 8adu aplésu izmainu ietekme tiek atzita finanSu parskata to
noteikSanas bridr.

Koncerns veic apléses ieguldijuma TpaSuma patiesas vértibas noteikSanai. Informacija par patiesas vértibas noteikSanu sniegta
3.2. piezime.

Koncerna vadiba izvérté ekonomiskas situacijas faktisko un iesp&jamo ietekmi uz Koncerna finan8u rezultatiem un prognozém.

Koncerna vadiba ir sagatavojusi prognozétas naudas plismas 2026. un 2027. gadam un jau ir uzsakusi pasakumus, lai
nodrosinatu Koncerna spéju turpinat darbibu. Papildu informacija par darbibas turpinaSanas izvértéjumu sniegta 3.24. piezimé.
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2.15. Jauni un groziti SFPS gramatvedibas standarti, kas izdoti, bet vél nav stajusies speka

Jauni standarti, standartu grozijumi un interpretacijas, kas ir spéka attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2025. gada
1. janvari vai vélak

Koncerns ir izvértéjis, ka nav tadu standartu grozijumu vai interpretaciju, kas ir stajusas spéka no 2025. gada un kas batiski
ietekmétu Koncerna konsolidéto finandu parskatu. Koncernam nav batisku darfjumu arvalstu valitas, tadél 21. SGS “Arvalstu

valitas kursu svarstibu ietekme” grozijumiem “Apmainas iespéjamibas trakums” (spéka parskata periodiem, kas sakas 2025.
gada 1. janvari vai vélak) nav ietekmes.

Jauni un groziti standarti un interpretacijas, kas Koncernam japieméro parskata periodos, kas sakas 2026. gada 1. janvari
vai vélak
18. SFPS “Uzradisana un informacijas atklaSana finanSu parskatos (spéka attieciba uz parskata periodiem, kas sakas 2027. gada

1. janvart vai vélak). 2024. gada aprilt SGS Padome izdeva 18. SFPS - jaunu standartu par finansu parskatu sniegSanu un
informacijas atklaSanu, Tpasu uzmanibu pievérSot pelnas vai zaudéjumu aprekinam.

18. SFPS ievie$ vairakus jaunus principus, kas attiecas uz pelnas vai zaudéjumu aprékina struktdru, prasibam attieciba uz
informacijas atklasanu finanSu parskata par noteiktiem pelnas vai zaudéjumu raditajiem, kas tiek atspoguloti arpus sabiedribas
finanSu parskata (t.i., vadibas definétie darbibas raditaji), ka arm uz pilnveidotiem apkopoS$anas un sadaliS8anas principiem, kas
attiecas gan uz finan8u parskata sastavdalam, gan pielikuma piezimém kopuma. 18. SFPS aizstas 1. SGS; daudzi no 1. SGS
noteiktajiem principiem tiek saglabati ar nelielam izmainam. 18. SFPS neietekmés postenu atziSanu vai novértéSanu finansu
parskata, taCu var ietekmét saimnieciskas darbibas pelnas vai zaud&umu uzradiSanu. 18. SFPS piemérojams parskata
periodiem, kas sakas 2027. gada 1. janvar vai vélak, un attiecas art uz salidzindmo informaciju.

Koncerns paslaik izvérté jauna standarta ietekmi uz finansu parskatu.
Attieciba uz citiem standartiem un interpretacijam, kas piemérojamas parskata periodiem, kuri sakas 2026. gada 1. janvari vai
vélak, Koncerns ir izvértgjis, ka jaunie un grozitie standarti un interpretacijas batiski neietekmés Koncerna konsolidéto finansu

parskatu. Koncerns nav piemérojis nevienu standartu, grozijumu vai interpretaciju pirms to spéka staSanas datuma.

Standarti, interpretacijas un grozijumi, kurus Eiropas Savieniba vél nav pienémusi

Koncerns uzskata, ka standarti, interpretacijas un grozijumi, kurus Eiropas Savieniba vél nav pienémusi, bdtiski neietekmés
Koncerna konsolidéto finanSu parskatu, un Koncerns nav $os standartus piemérojis pirms to spéka stasanas.

3. Piezimes

3.1. Pamatlidzekli

IT iekartas Kopa
Sakotnéja veértiba:
2023. gada 31. decembri 6 932 6 932
legade 1189 1189
2024. gada 31. decembri 8121 8121
legade 8778 8778
2025. gada 31. decembri 16 899 16 899
Uzkratais nolietojums:
2023. gada 31. decembri 681 681
Aprékinatais nolietojums 2619 2619
2024. gada 31. decembri 3300 3300
Aprékinatais nolietojums 4104 4104
2025. gada . decembr1 7 404 7 404
2023. gada 31. decembri 6 251 6 251
2024. gada 31. decembri 4 821 4821
2025. gada 31. decembrt 9 495 9 495
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3.1. Pamatlidzekli (turpinajums)

Pamatlidzekli sakotngji tiek atziti iegades vertiba. Péc sakotnéjas atziSanas pamatlidzekli tiek uzskaititi sakotngja vertiba,
atskaitot uzkrato nolietojumu un vértibas samazinajumu, ja tads ir, ja tads batu.

3.2. leguldijuma ipasums

Koncernam pieder viens ieguldijuma ipaSums — zeme un bive blvniecibas stadija Riga, Balasta dambr 2. leguldijuma Tpasums
ir iekllats ka nodroSindjums Koncerna publiski emitétajam obligacijam saskana ar obligaciju prospektu (skatit 3.10. piezimi).
leguldijuma TpaSums tiek novértéts patiesaja vértiba, pamatojoties uz neatkarigas vértéSanas sabiedribas Newsec veikto
novértéjumu.

31.12.2024 .

31.12.2025. (korigéts)*

Sakuma atlikums 62 976 085 72 610 000
Kapitalizétas attistibas izmaksas 11 924 541 5222 745
leguldijuma Tpasuma patiesas vértibas izmainas 2796 672 (15 026 659)
Neizmantoto bavmaterialu izmainas 1600 111 169 999
Beigu atlikums 79 297 409 62 976 085

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.

Saskana ar Newsec veikto novérteéjumu 2025. gada 31. oktobrT ieguldijuma TpaSuma patiesa vértiba bija 75 110 000 EUR. Laika
no novértéjuma datuma Iidz parskata gada beigdm Koncernam radas papildu izmaksas 2 417 299 EUR apméra, kas bija tiesi
saistitas ar veiktajiem bavdarbiem (pieméram, darbuznéméju rékini, bavniecibas personala atalgojums, apsardze u.c.), ka art
2025. gada 31. decembri Koncernam bija neizmantoti bGvmateriali 1 770 110 EUR apméra. Vadiba uzskata, ka minétas
izmaksas un neizmantotie blGvmateriali palielina ieguldijuma Tpasuma patieso vértibu.

Lai noteiktu briva zemesgabala vai zemesgabala ar eso§am €kam, kas ir sagatavotas parbdvei vai atrodas bavniecibas stadija
(kopa - Ipasdums), vértibu, tika piemérota atliku$as vértibas metode. Atlikudas vértibas (jeb diskontétas naudas plismas (DNP))
metode tiek uzskatita par visprecizako vértéSanas metodi, nemot véra apstiprinato detalizéto planojumu, izsniegto bavatlauju
un apstiprinato 1. posma tehnisko projektu, ka art izsniegto 2. posma buavatlauju.

Piemérojot So pieeju, tika nemtas véra apléstas biavniecibas izmaksas, ar attistibu saistitie izdevumi, prognozétie saimnieciskas
darbibas un pardosanas ienemumi péc attistibas posma pabeigSanas, ka arT attistitaja pelnas marza. Novértéjums atspogulo
seSu gadu attistibas un darbibas laika periodu, kur 1. posma bavniecibu planots pabeigt 2026. gada 4. ceturksnr.

Saskana ar apstiprinato detalizéto planojumu atlautda maksimala bruto apbives platiba (BAP) ir 246 799 m?. Saskana ar 1.
posma tehnisko projektu un apstiprinato detalizéto planojumu (2.—4. posms) tiek planots uzbdvét 187 307 m? lielu
multifunkcionalu kompleksu.

BAP (kvm), BAP (kvm),
31.12.2025. 31.12.2024. Portfela dala (%)
Biroji — 1. posms 26 220 26 220 14%
Tirdznieciba — 1. posms 8 150 8 150 4%
1 Dzlvojama éka/viesnica - 17 083 17 083 9%
. posms
Autostavvieta - 1. posms 33 530 33 530 18%
1. posms 84 983 84 983 45%
Biroji — 2. posms 31200 31200 17%
Autostavvieta — 2. posms - - 0%
2. posms 31200 31 200 17%
Biroji — 3.-4. posms 66 131 66 131 35%
Autostavvieta - 3.-4. 4 994 4994 3%
posms
3.-4. posms 71124 71124 38%
Kopa kvm 187 307 187 307 100%
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3.2. leguldijuma Tpasums (turpinajums)

Ipasuma patiesas vértibas pa attistibas posmiem abos parskata datumos ir apkopotas $ada tabula:

atiesa veértiba (EUR)Patiesa véertiba (EUR) Izmainas Izmainas Portfela dala
31.12.2025. 31.12.2024. (EUR) (%) (%)
?‘rgg's:gszn'ec'ba* autostavvieta — 39 350 000 29130000 10 220 000 35% 50%
Sg;‘r’%amé eka fviesnica — 1. 4 250 000 2350000 1900 000 81% 5%
Biroji, autostavvieta — 2. posms 11 240 000 11 430 000 (190 000) -2% 14%
Biroji, autostavvieta — 3. posms 10 780 000 10 500 000 280 000 3% 14%
Biroji, autostavvieta — 4. posms 9 490 000 9 200 000 290 000 3% 12%
Kapitalizétas izmaksas no novértéjuma o o
datuma ITdz parskata datumann 2 417 299 196 086 2221213 1133% 3%
Neizmantotie bavmateriali 1770 110 169999 1600 111 941% 2%
Kopa 79 297 409 62 976 085 16 321 324 26% 100%

lepriek$éja tabula noradita ieguldijuma TpaSuma patiesa vértiba noteikta, pamatojoties uz jaunako Newsec novértéjumu 2025.
gada 31. oktobrT. Laika posma no Newsec novértéjuma datuma I1dz parskata gada beigam Koncernam radas papildu attistibas
izmaksas saistiba ar ieguldijuma TpaSumu, ka arT 2025. gada 31. decembrT Koncernam bija neizmantoti bavmateriali. Vadiba
uzskata, ka minétas izmaksas un neizmantotie bvmateriali palielina ieguldijuma TpaSuma patieso vértibu. Vadiba izvértéja tirgus
apstaklus laikposma no novértéjuma datuma lidz parskata datumam un nekonstatéja batiskas izmainas ienesiguma radrtajos vai
pienémumos. Tadéjadi patiesa vertiba parskata gada beigas atbilst novértétajai vertibai, palielinatai par turpmakajam attistibas
izmaksam un neizmantoto bavmaterialu vértibu.

Biroju, tirdzniecibas un autostavvietu (1. posms) patiesas vértibas pieaugums galvenokart skaidrojams ar bdvdarbiem, kas
pabeigti kops iepriek$éjas vértéSanas datuma. Attistibas plani dzivojamai /viesnicas ékai (1. posms) tika maintti no viesnicas uz
dzivojamo éku, un tas veicinaja tas patiesas vertibas kapumu.

Nakamaja tabula par katru ieguldijuma TpaSumu sniegta $ada informacija:

e  piemérota vértéSanas metode;
e patiesas vértibas noteik§ana izmantotie dati;
e patiesas vértibas noteik§8ana izmantota kvantitativa informacija par nozimigajiem nenovérojamiem datiem.

_ Vertesanas Intervals Intervals

Ipasums metode Nozimigi nenovérojami dati 31.12.2025. 31.12.2024.

Preses Nama Kvartala attistiba DNP Diskonta likme 16.48% 17%
Riga (Latvija) Nomas ienémumu pieaugums 2.2% 1.2-25%
Segments - multifunkcionals ligtermina vakanto telpu Tpatsvars 5.0% 2.0-5.0%
BAP — 187 307 kvm Beigu ienesigums 6.0% 6.0 - 7.25%
Vidéja nomas maksa par m? 12.5-16.5 11.0-16.0

Bavniecibas izmaksas (EUR/m?) 1700-2912 1700-2859

Nemot véra ieguldijuma Tpasuma batisko nozimi Koncerna finanSu stavoklt un ar to saistito novértéjuma nenoteiktibu, vadiba veic
jutiguma analizi attieciba uz galvenajiem ievaddatiem, kuriem ir visbatiskaka ietekme uz patieso vértibu. Saskana ar 13. SFPS
jutigums attieciba uz novértéSanas pienémumiem, kas balstiti uz tirgus datiem, tiek atspogulots, izmantojot ilustrativas
kapitalizacijas likmes izmainas, kas raksturo tirgus ienesiguma gaidu izmainas. Turklat, nemot véra, ka batiska dala TpaSuma
joprojam ir bavniecibas stadija, vadiba uzskata, ka apléstas atliku$as izmaksas projekta pabeig$anai ir bitiska gramatvedibas
aplese saskana ar 1. SGS. Tadé| Koncerns sniedz atseviSku jutiguma analizi, kura paradita bavniecibas izmaksu pienémumu
izmainu ietekme uz ieguldijuma Tpasuma patieso vértibu. Sis analizes mérkis ir sniegt finanSu parskata lietotajiem skaidru
priekSstatu par novértéjuma ietverto nenoteiktibu, kas saistita gan ar tirgus ievaddatiem, gan attistibas izmaksu pienémumiem.
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3.2. leguldijuma Tpasums (turpinajums)

Aplésu jutiguma analize 2025. gada 31. decembrr:

Kapitalizacijas likmes izmainas

Kapitalizacijas Vertiba

likme 31.12.2025. +0,5 -0,5

1. posms: birgiji, tirdznieciba, 6.00% 39 350 000 35 950 000 43 380 000

autostavvieta -8.64% 10.24%

1. posms: dzivojama ekalviesnica 6.00% 4 250 000 3330 000 5340 000

) ) -21.65% 25.65%

2.-4. posms.: biroji, autostavvieta 6.00% 31510 000 25090 000 39 110 000

e " ’ -20.37% 24.12%

_ 75110 000 64 370 000 87 830 000
Kopa

-14.30% 16.94%

Atlikuso projekta pabeigSanas
izmaksu izmainas
Atlikusas projekta Vertiba

pabeigSanas izmaksa 31.12.2025. +5% -5%

1. posms: birgiji, tirdznieciba, 100% 39 350 000 37 190 000 41 520 000

autostavvieta -5.49% 5.51%

1. posms: dzivojama €ka/viesnica 100% 4250000 3430000 5070000

-19.29% 19.29%

2.-4. posms.: biroji, autostavvieta 100% 31510 000 25280 000 37 740 000

C " ’ -19.77% 19.77%

_ 75110 000 65 900 000 84 330 000
Kopa

-12.26% 12.28%

lepriek$éja tabula noradita ieguldijuma TpaSuma patiesa vértiba noteikta, pamatojoties uz jaunako Newsec novértéjumu 2025.
gada 31. oktobrT. Laika posma no Newsec novértéjuma datuma I1dz gada beigam Koncernam radas papildu attistibas izmaksas
saistiba ar ieguldijuma TpaSumu. Vadiba uzskata, ka minétas izmaksas palielina ieguldijuma TpaSuma patieso vértibu.

Aplésu jutiguma analize 2024. gada 31. decembri:

Kapitalizacijas likmes izmainas

Kapitalizacijas Vertiba

likme 31.12.2024. +0,5 -0,5

1. posms: biroji, tirdznieciba, 6.00% 29 130 000 25 700 000 33 200 000

autostavvieta -11.77% 13.97%

1. posms: dzivojama ekalviesnica 7.25% 2 350 000 1 630 000 3160 000

) ) -30.64% 34.47%

2.-4. posms.: biroji, autostavvieta 6.00% 31 130 000 24 720 000 38 720 000

C " ’ -20.63% 24 .43%

_ 62 610 000 52 050 000 75 080 000
Kopa

-16.87% 19.92%

AtlikuSo projekta pabeigSanas
izmaksu izmainas
Atlikusas projekta Vertiba

pabeigSanas izmaksa 31.12.2024. +5% -5%

1. posms: biroji, tirdznieciba, 100% 29 130 000 26 540 000 31 730 000

autostavvieta -8.89% 8.93%

1. posms: dzivojama €ka/viesnica 100% 21350000 1380 000 3310000

-41.28% 40.85%

2.-4. posms.: biroji, autostavvieta 100% 31 130 000 25 280 000 37 190 000

C " ’ -19.50% 19.47%

_ 62 610 000 52 980 000 72 230 000
Kopa

-15.38% 15.36%
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3.2. leguldijuma 1pasums (turpinajums)
Apraksti un skaidrojumi

lepriek$éja tabula noraditas patiesas vértéSanas noteik§ana izmantotas metodes un nenovérojamie dati. Talak teksta sniegti to
skaidrojumi:

Diskontétas naudas plusmas (DNP) metode

Piemérojot DNP metodi, novérté nekustama tpaSuma patieso vértibu, prognozéjot naudas plismu sériju, kas atspogulo ar
TpaSuma tiestbam saistitos ieguvumus un saistibas visa aktiva dzives laika, ieskaitot pienemto beigu jeb terminalo vertibu. Sis
naudas plismas tiek diskontétas I1dz paSreizéjai vértibai, izmantojot atbilstoSu tirgh noteiktu diskonta likmi. lenakoSo un izejoSo
naudas plasmu laiku un ilgumu ietekmé tadi notikumi k& nomas maksas parskatiSana, llgumu pagarinasana, atkartota
iznomasana, parblve vai renovacija.

Nomas ienémumu pieaugums

Nomas ienémumu pieaugums atspogulo prognozéto vidéjo nomas ienémumu palielinajumu, nemot véra esosas tirgus tendences
un ligumos paredzeétas indeksacijas prasibas.

ligtermina vakanto telpu ipatsvars

ligtermina vakanto telpu Tpatsvars atspogulo kopéjas iznomajamas platibas procentualo dalu, kas ilgstoSi varétu palikt
neaiznemta.

Diskonta likme

Diskonta likme tiek piemérota analizes perioda raditajam neto naudas plismam. Ta nem véra naudas veértibu laika un ar ipaSumu
saistito ieguldtjumu risku ieguldijumu risku.

Beigu ienesigums

Beigu ienesigums ir nekustama 1pasSuma pardoSanas vértibas novértéjums ta turéSanas perioda beigas. To aprékina, dalot
paredzamo gada neto saimnieciskas darbibas ienémumus ar terminalo kapitalizacijas likmi, kurd nemts véra prognozétais
ienémumu pieaugums.

Bivniecibas izmaksas

Bivniecibas izmaksas ir apléstas bruto apbives platibas (BAP) izmaksas par kvadratmetru (kvm) dazadiem nekustama ipaSuma
veidiem, iznemot autostavvietas.

Vislabakais izmantoSanas veids
Tiek uzskatits, ka visi patiesaja veértiba novértétie ieguldijuma Tpasumi Sobrid tiek izmantoti vislabakaja veida.

Informacija par ieguldijuma Tpasuma izmantoSanas rezultatiem:

2025 2024
Nomas ienemumi 74372 84 979
leguldijuma Tpasuma parvaldibas izmaksas (69 731) (100 862)
Kopa 4641 (15 883)

Koncerna 2025. un 2024. gada gdtie nomas ienémumi attiecas uz ieguldijuma TpaSuma reklamas platibu sakotnéjo nomu. Sie
ienémumi nav saistiti ar bavniecibas stadija eso$a ieguldijuma TpaSuma iznomasanu.

Papildu informacija par ieguldijuma Tpasuma parvaldibas izmaksam sniegta pielikuma 3.15. piezimé.
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3.2. leguldijuma Tpasums (turpinajums)

Nekustama TpaSuma projekta 1. posma bavniecibas darbus Koncerns atsaka 2025. gada 2. ceturksnt un plano tos pabeigt [1dz
2026. gada 4. ceturksnim. Péc tam paredzams, ka Koncerns saks patstavigi gt nomas ienémumus un nodroSinat pozitivu
pamatdarbibas neto naudas plismu, taddéjadi dodot parliecibu par Koncerna darbibas turpinaSanu. Makroekonomiskd un
geopolitiska situacija prasa no vadibas lielaku iesaisti, lai nodrosinatu skaidribu par projekta attistibas gaitu vél pirms konkrétu
papildu bivdarbu uzsaksanas.

Paslaik ir planots, ka 2. posma bavnieciba, proti, biroju un skolas kompleksa bavnieciba 31 000 kvm platiba, kam bavatlauja
sanemta 2023. gada janija, saksies, kad tiks atrasti enkurnomnieki. 3. posma bavnieciba 65 000 kvm platiba paslaik ir koncepcijas
izstrades stadija, tiek mekléta vispiemérotdkd Tpasuma attistibas shéma, kas papildindtu jau gatavos projektus. Viesnicas
bavnieciba, kam buvatlauja sanemta 2020. gada, joprojam ir atlikta, jo mazinajusies finansSu institlciju ieinteresétiba viesmilibas
objektu finanséSana. Vadiba Sobrid intensivi strada pie attistibas plana mainas, proti, pievérSoties dzivojamas &kas bavniecibai.
Koncerna vadiba aktivi meklé iesp&jamos nomniekus un ilgtermina finanséjumu turpmakajiem attistibas posmiem. leguldijuma
TpaSuma patiesas vértibas novértéjums atspogulo Koncerna vadibas un neatkariga sertificéta vertétaja labako aplési attieciba uz
laiku, kad iepriek§ minétas nenoteiktibas varétu tikt novérstas.

2025. gada 31. decembrT Koncernam saskana ar bavniecibas [lgumu ar saistito personu par ieguldijuma TpaSuma attistibu bija
uznemtas saistibas 39 117 238 EUR apméra. No §Is summas 2025. gada tika izrakstiti rekini par 9 318 824 EUR. Atlikusas
[lgumsaistibas 29 798 414 EUR apméra attiecas uz turpmakajiem buvdarbiem, kas veicami saskana ar ligumu, atbilstosi 40. SGS
75. punkta (h) apakSpunktam. Attieciba uz remontu, uzturé$anu vai uzlabojumiem citu bdtisku llgumsaistibu nav.

3.3. Krajumi

Ar ieguldijuma

ipasuma attistibu

saistitie krajumi
(korigéts)* Kopa
2023. gada 31. decembri 280 921 280 921
Parklasificéts uz ieguldijuma TpasSumu (169 999) * (169 999)*
2024. gada 31. decembri 110 922 110 922
legade 2 046 915 2046 915
Parklasificéts uz ieguldijuma Tpasumu (2067 934) (2 067 934)
2025. gada 31. decembri 89903 89 903

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.

Parskata gada, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, péc bivniecibas liguma izbeig§anas Koncerns no iepriekséja
darbuznemeéja iegadajas krajumus 2 046 915 EUR apmeéra. Mates sabiedribai piederoSie krajumi tika parklasificéti uz ieguldijuma
Tpasumu, jo tie bija paredzéti vienigi ieguldijuma Tpasuma bdvniecibai. Péc §im parklasifikacijam krajumu uzskaites vértiba
2025. gada 31. decembrT bija 89 903 EUR (2024. gada 31. decembri — 110 922 EUR).

Krajumi netika norakstiti pelnas vai zaud&jumu aprékina, jo tie bija tieSi saistiti ar ieguldijuma TpaSuma attistibu un atbilda
kapitalizacijas kritérijiem. Koncerns turpina izvértét krdjumu novecoSanos un ir konstatéjis, ka parskata perioda krajumu

norakstijumi nav bijusi nepiecieSami.

3.4. Pircéju un pasdititaju paradi

31.12.2025. 31.12.2024.
Tre$o pusu paradi 455 66 939
Kopa 455 66 939

Pircéju un pasutitaju paradi ir klientu paradi, kas atziti atbilstosi izrakstitajiem rékiniem (par nomu, komunalajiem pakalpojumiem
utt.). Koncerns veic darfjumus ar zema kreditriska klientiem, tapéc nenozimiguma dé| paredzamie kreditzadéjumi netiek atziti un
uzraditi.
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3.4. Pircéju un pasititaju paradi (turpinajums)

Debitoru paradu terminstruktira

TerminS§ nav  Kavéts 1-30 Kavéts 31-90 Kavéts 91 - Kavéts vairak Paredzamie
Kopa kavéts dienas dienas 180 dienas  par 181 dienu  kreditzaudéjumi
31.12.2023. 66 696 45 803 - - - 20 893 -
31.12.2024. 66 939 46 046 - - - 20 893 -
31.12.2025. 455 455 - - - - -
3.5. Avansa maksajumi
31.12.2025. 31.12.2024.
ligtermina:
Ar ieguldijuma TpaSumu saistitie avansa maksajumi 109 537 610 657
Avansi piegadatajiem 14 747 13 601
Istermina:
Nakamo periodu apdro$inasanas prémijas 60 143 14 482
Ar administracijas izmaksam saistitie avansa maksajumi 4 000 -
Kopa 188 427 638 740

Ar ieguldijuma TpaSumu saistitie avansa maksajumi ietver avansus, kas samaksati par ieguldijuma TpaSuma veicamajiem
blvdarbiem 2025. un 2026. gada, kad attiecigas summas tiks kapitalizétas ka ieguldijuma Tpasuma attistibas izmaksas.

3.6. Citi debitori

31.12.2025. 31.12.2024.
Atgistamie nodokli 100 952 49 805
Radniecigas sabiedribas parads 13 450 -
Kopa 114 402 49 805

Atgustamie nodokli galvenokart atspogulo no nodoklu iestadem atgistamo PVN, kas radies saistiba ar buvniecibas un darbibas
izmaksam. Koncerns paredz $o PVN atgat 2026. gada.

3.7. Nauda un naudas ekvivalenti

31.12.2025. 31.12.2024.
Nauda bankas 157 814 18 099
Kopa 157 814 18 099

Naudas un naudas ekvivalentu patiesa vértiba atbilst to uzskaites vértibai.

Ar bankas kontu atlikumiem saistttais kredttrisks ir ierobeZots, jo Koncerns veic darfjumus ar banku, kurai ir augsts arvalstu reitingu
agentlru pieskirts ilgtermina kreditreitings. tapéc nenozimiguma dé| netiek atziti un uzraditi arm nekadi paredzamie
kreditzaudéjumi. Bankas reitings:

Moody's
AS “Citadele banka” Baa1
3.8. Akciju kapitals (pamatkapitals)
31.12.2025. 31.12.2024.
Pilnba apmaksatais akciju kapitals 51 507 800 51 507 800
Kopa 51 507 800 51 507 800
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3.8. Akciju kapitals (pamatkapitals) (turpinajums)

2025. gada 31. decembrT Koncerna apmaksatais akciju kapitals bija 51 507 800 EUR (2024. gada 31. decembrT: 51 507 800 EUR).
Akciju kapitalu veido 51 507 800 parastas akcijas. Vienas akcijas nominalvértiba ir 1 EUR. 2025. gada jaunas parastas akcijas
netika emitétas (2024. gada: emitétas 18 285 000 parastas akcijas; vienas akcijas nominalvertiba — 1 EUR; norékini tika veikti ar
akcionara izsniegta aizdevuma ieskaitu).

Nakamaja tabula atspogulotas Koncerna emitéto akciju izmainas; taja uzradita akciju vértiba, ka art apgroziba esoSo akciju skaits
2025. gada 31. decembrT un 2024. gada 31. decembrl. Ta ka vienas parastads akcijas nominalvértiba ir 1 EUR, izmainas
pamatkapitala atbilst izmainam akciju skaita:

31.12.2025. 31.12.2024
Sakuma atlikums 51 507 800 33 222 800
Akciju emisija - 18 285 000
Beigu atlikums 51 507 800 51 507 800

3.9. Aiznemumi
Informacija par aiznémumiem:
Atmaksas

ligtermina Procentu likme datums 31.12.2025. 31.12.2024.
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026. - 6 606 969
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026. - 652 294
Attexo OU 15,00% 13.06.2026. - 424 596
Matuda UAB 15,50% 13.06.2026. - 172 547
Kopa ilgtermina - 7 856 406
Istermina
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026. 11 563 294 -
Lords LB Special Fund V 0,00% 13.05.2026. 6 606 969 -
Attexo OU 15,00% 13.06.2026. 482 403 -
Lords LB Special Fund V 10,00% 31.12.2025. 566 -
Preses Nams UAB 39??0(3%2)4 B 31.12.2025. 62 28 230 130
Kopa istermina 18 653 294 28 230 130
Kopa aiznémumi 18 653 294 36 086 536

Visiem Koncerna aiznémumiem piemérota fikséta procentu likme, kas nodroSina prognozéjamus finanSu izdevumus visa

aiznémumu atmaksas termina

laika.

Nakamaja tabula ir paraditas izmainas aiznémumos (gan skaidra, gan bezskaidra nauda saskana ar ieskaita llgumiem)
2025. gada un to atlikums 2025. gada 21. decembr:

Atlikums Atmaksatie Atlikums
gada Parklasifi- Sanemtie | dzéstie Uzkratie = Samaksatie gada
sakuma kacija aizpémumi  aiznémumi procenti procenti beigas
ligtermina
Lords LB Special Fund V 7259263 (7 259 263) - - - - -
Attexo OU 424 596 (424 596) - - - - -
Matuda UAB 172 547 - - (167 000) 6 165 (11 712) -
Istermipa
Preses Nams UAB 28 230 130 - 656 229 (27 651765) 2486189 (3720721) 62
Lords LB Special Fund V - 7259263 15451000 (4 540 000) 15189 (14 623) 18170829
Attexo OU - 424 596 - - 57 807 - 482 403
Kopa saistibas 36 086 536 - 16107 229 (32 358 765) 2565350 (3747 056) 18 653294
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3.9. Aiznémumi (turpinajums)

Nakamaja tabula ir paraditas kopéjas aiznémumu un procentu izmainas (gan skaidra, gan bezskaidra nauda) 2025. gada:

Atmaksatie/dzéestie

Sanemtie aizpémumi aiznémumi _ Samaksatie procenti

Naudas kustiba 15 658 229 (17 896 765) (3298 056)
Bezskaidras naudas kustiba 449 000 (14 462 000) (449 000)
Kopa kustiba 16 107 229 (32 358 765) (3 747 056)

lepriek$eja tabula noraditas bezskaidras naudas izmainas sastav no:

- savstarpéjo prasibu ieskaita ar Preses Nams UAB, kura ietvaros saistiba ar Preses Nams UAB obligaciju 11. emisiju saskana
ar starp sabiedribam noslégto aizdevuma ligumu procenti 449 000 EUR apmeéra tika kapitalizéti aizdevuma nominalvértiba.

- savstarpéjo prasibu ieskaita ar Preses Nams UAB, kura ietvaros saistiba ar Preses Nams UAB obligaciju (ISIN
LT0000408403) aizstasanu ar AS “PN Project” obligacijam (ISIN LV0000104271) 14 462 000 EUR nominalvértiba attieciga
summa tika izmantota aizdevuma atmaksai saskana ar starp sabiedribam noslégto aizdevuma Iigumu.

Nakamaja tabula ir paraditas izmainas aiznémumos (gan skaidra, gan bezskaidra nauda saskana ar ieskaita llgumiem)

2024. gada un to atlikums 2024. gada 21. decembr:

Atlikums Atmaksatie/ Atlikums
gada Parklasifi- Sanemtie dzéstie Uzkratie = Samaksatie gada
sakuma kacija aizpémumi _ aizpémumi procenti procenti beigas
ligtermina
Lords LB Special Fund V 23 651 188 - 366 500 (16 754 884)* - (3 541)" 7 259 263
Attexo OU - - 377 000 - 47 596 - 424 596
Matuda UAB - - 167 000 - 5547 - 172 547
Preses Nams UAB 1723312 (1723 312) - - - - -
Istermina
Matuda UAB 20 094 463 - 139 000 (19 904 365) 632 971 (962 069) -
Preses Nams UAB - 1723312 25295 536 - 2484582 (1273300) 28230130
Provestum UAB - - 200 000 (200 000) 934 (934) -
Kopa saistibas 45 468 963 - 26545036 (36859249) 3171630 (2239844) 36086 536

Nakamaja tabula ir paraditas kopéjas aiznémumu un procentu izmainas (gan skaidra, gan bezskaidra nauda) 2024. gada:

Atmaksatie/dzéestie

Sanemtie aizpémumi aiznémumi _ Samaksatie procenti
Naudas kustiba 6 539 726 (774 510) (34 273)
Bezskaidras naudas kustiba 20 005 310 (36 084 739) (2 205 571)
Kopa kustiba 26 545 036 (36 859 249) (2 239 844)

* Tabula noraditaja summa, kas atmaksata Koncerna akcionaram Lords LB Special Fund V, ir ieklauti norékini par pamatkapitala
palielindjumu, ka minéts 3.8. piezimé.

Saskana ar Preses Nams UAB aizdevuma liguma nosacijumiem Koncernam jaievéro aizdevuma un izmaksu attieciba (loan-to-
cost, LTC), kas nedrikst parsniegt 75,00%

Aizdevuma un izmaksu attieciba (loan-to-cost, LTC) parada sanemto aizdevumu apméru attieciba pret izmaksam, kas radusas
ieguldijuma Tpasuma attistibas gaita. Papildus LTC finanSu nosacijumam aizdevuma liguma ir ieklauti $adi nosacijumi:

- nekadu negativu aiznémumu;
- nav Kilas ierobezojumu;

- nav kontroles mainas;.

- Tpasums netiek pardots;

- zinoSanas pienakumu izpilde.

2025. gada 31. decembri Koncerns bija ievérojis aizdevuma liguma ieklautos finanSu nosacijumus.
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3.10.Emitetas obligacijas

31.12.2025. 31.12.2024.
ligtermina dala
Emitéto obligaciju nominalvértiba 45 085 000 -
Emitéto obligaciju neamortizétas izmaksas (603 776) -
Emitéto obligaciju neamortizétais diskonts (62 055) -
Atpirkto obligaciju uzskaites vértiba (25 381) -
Uzskaites vértiba — ilgtermina dala 44 393 788 -
Istermina dala
Uzkratie obligaciju kupona procenti 345 730 -
Uzskaites vértiba — istermina dala 345 730 -
Emitéto obligaciju uzskaites vertiba kopa 44 739 518 -

Nakamaja tabula atspogulotas Koncerna emitéto obligaciju amortizétas vértibas izmainas 2025. gada:

Obligaciju
emisijas Obligaciju
Uzkratie Samaksatie amortizétas emisijas
Obligaciju Obligaciju kupona kupona darifjumu amortizétais
01.01.2025 emisija atpirk$ana procenti procenti izmaksas diskonts  31.12.2025
ISIN LV0000104271 - 45085 000 (25381) 2464095 (2118365) (603 776) (62 055) 44 739 519
Kopa saistibas - 45085000 (25381) 2464095 (2118365) (603 776) (62 055) 44 739 519

2025. gada saskana ar obligaciju emisijas llgumu (ISIN kods: LV000010427 1) Koncerns veica astonas jaunas obligaciju emisijas
ar kopéjo nominalvertibu 45 085 000 EUR, fiksétu kupona likmi 10,00% un dzéSanas terminu 2027. gada 4. janija. Visu emisiju,
iznemot pirmo, cena bija zemaka par obligaciju nominalvértibu, l1dz ar to tika atzits diskonts, kas tiks amortizéts obligaciju termina
laika.

Nakamaja tabulad atspogulota 2025. gada emitéto obligaciju kopé&ja naudas un bezskaidras naudas kustiba:

Obligaciju
emisijas Obligaciju
Uzkratie Samaksatie amortizétas emisijas
Obligaciju Obligaciju kupona kupona darfjumu amortizétais
Kopa emisija atpirk$ana procenti procenti izmaksas diskonts
Naudas kustiba
Obligaciju emisija, korigéta
par uzkratajiem kupona 31317 778| 30 623 000 - 767 687 - - (72909)
procentiem un emisijas
diskontu emisijas datuma
Kupona procentu (2 118 365) ; ; - (2118 365) - -
maksajumi
Maksajumi par dartjjumu (686 892) ) ) ) ) (686 892) )
izmaksam
Obligaciju atpirk§ana (25 229) - (25 229) - - - -
Bezskaidras naudas
kustiba
Saistitas puses obligaciju
parfinansa&ana 14 462 000 | 14 462 000 - - - - -
Uzkratie kupona procenti 1790 226 ; (152) 1696 408 ; 83 116 10 854
un izmaksu amortizacija
Kopa kustiba 44739 518 | 45085 000 (25381) 2464095 (2118 365) (603 776) (62 055)

Parskata gada emitéto obligaciju kustiba ietverta gan naudas, gan bezskaidras naudas kustiba. Naudas kustibu veido ienémumi
no obligaciju emisijam 30 623 000 EUR apmeéra, kas palielinati par obligaciju 2.-8. laidiena emisijas datumos uzkratajiem kupona
procentiem 767 688 EUR apméra un samazinati par obligaciju atpirk8anu 25 229 EUR apméra, samaksatajiem kupona procentiem
2 118 365 EUR apméra, maksajumiem piegadatajiem 686 892 EUR apméra, ka ar ar obligaciju emisiju saistitajiem darfjumu
izmaksu diskontiem 72 909 EUR apmeéra. Bezskaidras naudas kustiba ietverta saistitds puses Preses Nams UAB (ISIN
LT0000408403) obligaciju atlikumu parfinanséS8ana 14 462 000 EUR apméra, parskata gada uzkratie kupona procenti
1696 407 EUR apméra, amortizétas darjjumu izmaksas 83 116 EUR apméra, amortizétais diskonts 10 854 EUR apmeér3, ka art
uzkratie kupona procenti par atpirktajam obligacijam 152 EUR apméra.
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3.10. Emitétas obligacijas (turpinajums)
Atbilstiba finanSu nosacijumiem

Saskana ar obligaciju (ISIN kods: LV0000104271) emisijas llgumu Koncernam jaievéro noteikta aizdevuma un izmaksu attieciba
(lona-to-cost, LTC), kas nedrikst parsniegt 75,00%.

Aizdevuma un izmaksu attieciba (loan-to-cost, LTC) parada aizdevuma attiecibu pret izmaksam, kas radusas aizdevéja laba
iekilata aktiva attistibas gaita. Ta atspogulo aizdevéja risku — jo zemaks LTC raditajs, jo mazaku dalu no aktiva vértibas veido
aizdevums un [1dz ar to ir zemaks aizdevéja risks. |zmaksas ietilpst visas projekta ietvaros radusas izmaksas.

Papildus LTC finan8u nosacijumam obligaciju emisijas liguma ir ieklauti $adi nosacijumi:

- nekadu negativu aiznémumu;

- kilas nodro$inajums;

- nav Kilas ierobezojumu;

- nav kontroles mainas;.

- TpaSums netiek pardots;

- akcionaru prasibas pilntba pakartotas;
- ieklauSana birzas saraksta;

- darfjuma konta izmantoS$ana;

- zino$anas pienakumu izpilde.

2025. gada 31. decembri Koncerns bija ievérojis obligaciju emisijas liguma ieklautos finanSu nosacijumus.

3.11.Pargjie ilgtermina kreditori

31.12.2025. 31.12.2024.
ligtermina paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem - 1471 309
Kopa - 1471 309

2024. gada 31. decembrT paréjie ilgtermina kreditori sastavéja no ilgtermina ieturéjumiem par izpildes garantiju saskana ar ligumu
starp iepriek$€jo generaluznéméju un apakSuznéméjiem. 2025. gada ilgtermina ieturéjumu apjoms ievérojami samazinajas, jo
tika panakta arpustiesas vieno$anas par strida izSkirSanu, kura iepriek$&jais generaluznéméjs atteicas no tiestbam uz ieturéjuma
naudu (skatit 3.14. piezimi). AtlikusT ieturéjumu summa par izpildes garantiju (93 835 EUR) tika parklasificéta uz paré&jiem
Tstermina kreditoriem, jo tiek prognozéts, ka bavniecibas pirma posma darbi tiks pabeigti 2026. gada 4. ceturksnr.

3.12.Paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem

31.12.2025. 31.12.2024.
Paradi saistitajam pusém (skat. 3.20. piezimi) 1743178 301772
Paradi citiem piegadatajiem un darbuznémeéjiem 714 643 1810 417
Paradi iepriek$&jam generaluznéméjam - 7942 797
Kopa 2 457 821 10 054 986

2025. gada Koncerns nokartoja visas savas saistibas pret iepriek$&jo generaluznéméju, izmantojot ienémumus no obligaciju
emisijas.
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3.13.Parejie istermina kreditori

31.12.2025. 31.12.2024.
leturéjuma summa par izpildes garantiju 93 835 -
Uzkratas obligaciju emisijas darfjumu izmaksas 77 710 -
Uzkratas ieguldijuma TpaSuma attistibas izmaksas 56 123 -
Uzkratas revizijas izmaksas 45 380 31 800
Uzkratas nekustama paSuma nodokla izmaksas 29 036 83725
Uzkratas profesionalo pakalpojumu izmaksas 20 448 19424
Uzkratas gramatvedibas izmaksas 15570 24 940
Uzkratas komunalo pakalpojumu izmaksas 11713 3762
Nodok|u saistibas 8298 -
Uzkratas algas 7 158 3523
Uzkratas vértéSanas izmaksas 2100 -
Uzkratas nomas izmaksas 1426 -
Uzkrata kredita saistibu komisijas maksa - 7292
Citas uzkratas izmaksas 3383 62
Kopa 372180 174 528

2025. gada 31. decembrT pargjie Tstermina kreditori ietvéra ieturéjumus par izpildes garantiju 93 835 EUR apméra saskana ar
llgumu starp iepriek$&jo generaluznéméju un apakSuznéméjiem (2024: 0 EUR).

3.14.lenémumi no ieturéjuma naudas dzéSanas

2025 2024
leturéjuma naudas dzéSana 1356 276 -
Kopa 1 356 276 -

2025. gada Koncerns noslédza arpustiesas vieno$anos par strida izSkir§anu, kura iepriek$&jais generaluznéméjs atteicas no
tiestbam uz ieturéjuma naudu (2024: EUR 0).

3.15.leguldijuma Tpasuma apsaimniekoSanas izmaksas

2025 2024
Komunalie pakalpojumi 57 761 92 264
Pargjas ieguldijuma TpaSuma apsaimniekoSanas izmaksas 11 970 8 598
Kopa 69 731 100 862
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3.16. Administracijas izmaksas

Marketinga izmaksas

Juridisko pakalpojumu izmaksas

Atalgojums un ar nodarbinatibu saistitie nodokli

Ar ieguldijuma Tpasuma attistibu saistitd soda nauda
Aizdevuma administréSanas maksajumi saistitajai pusei
Apsardze

Gramatvedibas pakalpojumi

Noma un komunalie pakalpojumi

Profesionalie pakalpojumi

Revizijas pakalpojumi

Valsts registra nodevas

Apdrosinasana

Sakaru un interneta izmaksas

Veértspapiru administréSanas izmaksas

Personala ilgtspéjas pasakumu izmaksas
Pamatlidzeklu nolietojums

Parejas administracijas izmaksas

Kopa

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.

3.17.Finan$u ienémumi

Procenti par naudu un naudas ekvivalentiem
Kopa

3.18.Finansu izdevumi

Procenti par aiznémumiem no saistitajam pusém

Procenti par paréjiem aizdevumiem

Emitéto obligaciju kupona procenti

Komisijas maksa par nakotnes aizdevumu no kredttiestades
Zaudéjumi no valttas kursu svarstibam

Kopa

* Korekcijas paskaidrotas pielikuma 3.21. piezimé.

3.19. Uznémumu ienakuma nodoklis

Uznémumu ienakuma nodoklis 2025. gada 31. decembri un 2024. gada 31. decembrt:

Uznémumu ienakuma nodoklis par parskata periodu
Kopa
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2024
2025 (korigéts) *

562 163 34 140
541 464 687 056
353 959 291 849
202 790 1826 432
116 240 270 220
79 300 19 274

76 215 65 760
68 256 30 343
65 155 12 886
52 680 60 260
42 390 3358

15 698 31168

12 016 19 385
7177 -
4872 1722
4104 2619

17 388 27 369

2 221 867 3 383 841
2025 2024

15 939 }

15 939 -
2024

2025 (korigéts) *

2 507 543 3124 034
57 807 47 596
1790 226 -
34 375 131 597
1049 423

4 391 000 3 303 650
2025 2024

- 146
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3.19.Uznémum ienakuma nodoklis (turpinajums)

Nodoklu un finanSu pelnas saskano$ana:

2025 2024
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla (2 368 484) (21 926 119)
Uznémumu ienakuma nodoklis, piemérojot likuma noteikto likmi - 20% (592 121) (5481 530)
Nodoklis uz atliktajiem zaudéjumiem, kas atziti nulles apméra 592 121 5481 530
Nodok@ ie.tekmc-:\.uz neat_skaitérrjajém r_eprezentécijas un ) 146
personala ilgtspéjas pasakumu izmaksam
Nodokla ietekme uz citam ar saimniecisko darbibu nesaistitajam izmaksam - -
lepriekSejo parskata periodu ienakuma nodokla korekcijas - -
Kopa uznemumu ienakuma nodoklis par parskata periodu - 146
3.20. Darijumi ar saistitam pusém
Vadibas atalgojums un citi pabalsti
2025 2024
Vaditaju skaits parskata gada beigas 2 2
Vidé&jais vaditaju skaits gada laika 2 2
VadTtaju atalgojums 218 669 121 157

Vaditgjiem, valdes un padomes locekliem netika veikti citi maksajumi vai izmaksatas atlidzibas.

Darijumi ar Koncerna sabiedribam

2025. un 2024. gada Koncernam bija darijumi ar $adam saistitajam pusém:

Saistita puse Saistiba

Darijuma veids

Lords LB Special Fund V Mates sabiedriba

Matuda UAB Sabiedriba kopiga kontrolé

Preses Nams UAB Sabiedriba kopiga kontrolé

PN Construction Latvia SIA Sabiedriba kopiga kontrolé

Darljumi ar saistitajam pusém 2025. gada un to atlikumi 2025. gada 31. decembr:

Sanemtie aizdevumi (3.9. piezime)

Sanemts aizdevums (3.9. piezime),
izmaksu parattiecinaSana

Sanemts aizdevums (3.9. piezime),
aizdevuma administréSanas

pakalpojumi

Bavniecibas pakalpojumi

Aizdevumu Kapitalizétas Pircéju un Aizdevumi un Paradi
Procentu administréSanas bavniecibas pasdutitaju maksajamie piegadatajiem un
izmaksas izmaksas izmaksas paradi procenti darbuznémeéjiem
Lords LB
Special Fund V 15189 ) - ) 18 170 829 )
Matuda UAB 6 165 - - 13 450 - -
Preses Nams
UAB 2486 189 116 240 - - 62 7183
SIA PN Construction ) _ 0318 824 ) ) 1735995
Latvia
Kopa 2507 543 116 240 9 318 824 13 450 18 170 891 1743178
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3.20. Darfjumi ar saistitam (turpinajums)

Darljumi ar saistitajam pusém 2024. gada un to atlikumi 2024. gada 31. decembr:

Aizdevumu Kapitalizétas Pircéju un Aizdevumi un Paradi
Procentu administrésan bavniecibas pasutitaju maksajamie piegadatajiem un
izmaksas as izmaksas izmaksas paradi procenti darbuznémeéjiem
Lords LB
Special Fund V ) ) ) ) 7259263 )
Matuda UAB 638 518 - - - 172 547 -
Estes Nams 2484 582 270 220 - - 28230 130 301772
Kopa 3123100 270 220 - - 35661 940 301772

3.21.Korekcijas

Atseviski 2024. gada posteni ir korigéti, lai labotu konstatétas datu konsolidacijas kladas. STs izmainas veiktas, lai nodroginatu
precizaku Koncerna finanSu stavokla un darbibas rezultatu atspogulojumu.

Konsolidétaja 2024. gada finanSu parskata ir veiktas Sadas korekcijas:

a)

b)

Kapitalizéto attistibas izmaksu klasifikacijas korekcija naudas plismas parskata

2024. gada, perioda no novértéjuma datuma (2024. gada 30. septembra) Iidz parskata datumam (2024. gada
31. decembrim), radusas un kapitalizétas ieguldijuma TpaSuma izmaksas tika klGdaini uzraditas konsolidétaja naudas
plismas parskata, [idz ar to ieguldljumu TpaSuma pieauguma summa tika samazinata par 352 491 EUR. Klada attiecas
tikai uz naudas plasmu klasifikaciju un neietekmé&ja Koncerna konsolidéto pelnas vai zaud&jumu aprékinu, finandu
stavokla parskatu, kopéjo naudas plusmu vai pasu kapitalu. SaltdzinoSais konsolidétais naudas plismas parskats par
gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrT, ir retrospektivi korigéts, lai labotu $o klasifikacijas kladu.

Ar ieguldijuma Tpasuma attistibu saistito krajumu klasifikacijas korekcija

2024. gada Mates sabiedribai piederosie krajumi 169 999 EUR apméra, kas bija paredzéti vienigi Koncerna vieniga
ieguldijuma Tpasuma attistibai, ieprieks tika uzraditi krajumu sastava. Ta ka Sie materiali bija Tpasi iegadati ieguldijuma
TpaSumam un tiesi attiecinami uz to, tie tika parklasificéti uz ieguldijuma Tpasumu. SalidzinoSais konsolidétais finansu
stavokla parskats un konsolidétais naudas plismas parskats par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrt, ir
retrospektivi korigéti, lai labotu o klasifikacijas kladu.

Koncerna ietvaros parattiecinato izmaksu klasifikacijas korekcija

2024. gada izmaksas 1 003 169 EUR apmeéra, kas tika parattiecinatas no meitas sabiedribas uz Mates sabiedribu, tika
kladaini kapitalizétas ka ieguldijuma TpaSuma attistibas izmaksas. No 8is summas 1 002 746 EUR tika parklasificéti uz
administracijas izmaksam un 423 EUR — uz finan8u izdevumiem. Izmaksas 846 764 EUR apméra attiecas uz periodiem
pirms novértéjuma datuma (2024. gada 30. septembra). Ta ka §Im izmaksam nevajadzéja ietekmét ieguldijuma 1pasuma
patieso vértibu novertgéjuma datuma, attiecigi tika korigétas salidzino$as izmainas ieguldijuma Tpasuma patiesaja vértiba.
Salidzinosais konsolidétais finansu parskats par gadu, kas noslédzas 2024. gada 31. decembrf, ir retrospektivi korigéts,
lai labotu 3o klasifikacijas kladu.

KONSOLIDETAIS PELNAS VAI ZAUDEJUMU

APREKINS UN APVIENOTO IENAKUMU PARSKATS Pirms

2024 korekcijas Korekcija Korigéts
leguldijuma Tpasuma patiesas vértibas izmainas (15873 423) 846 764 (15 026 659)
Administracijas izmaksas (2 381 095) (1002 746) (3 383 841)
Finansu izdevumi (3 303 227) (423) (3 303 650)
Kopa apvienotie zaudéjumi (21 573 774) (156 405) (21 730 179)
KONSOLIDETAIS FINANSU STAVOKLA PARSKATS Pirms

2024. GADA 31. DECEMBRIS korekcijas Korekcija Korigéts
leguldijuma Tpasums 62 962 491 13 594 62 976 085
Krajumi 280 921 (169 999) 110 922
KOPA AKTIVS 64 021 816 (156 405) 63 865 411
lepriek$&jo gadu nesegtie zaudé&jumi (35329 087) (156 405) (35485 492)
KOPA PASIVS 64 021 816 (156 405) 63 865 411
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3.21.Korekcijas (turpinajums)

K(_)NSOLIDETAIS PASU KAPITALA IZMAINU
PARSKATS

Republikas laukums 2A - 1, Riga, LV - 1010, Latvija

Pirms
2024 korekcijas Korekcija Korigéts
Parskata gada zaudé&jumi (21 573 774) (156 405) (21 730 179)
2025. gada 31. decembri 16 178 713 (156 405) 16 022 308
KONSOLIDETAIS NAUDAS PLUSMAS PARSKATS Pirms
2024 korekcijas Korekcija Korigéts
Zaudéjumi pirms uznémumu ienakuma nodokla (21 573 628) (156 405) (21 730 033)
Finansu izdevumi 3303 227 423 3 303 650
leguldijuma TpaSuma patiesas vértibas samazinajums 16 225 914 (1199 255) 15 026 659
Krajumu atlikumu samazinajums/ (pieaugums) - 169 999 169 999
Pamatdarbibas neto naudas pliisma 967 375 (1185 238) (217 863)
leguldijuma Tpasuma pieaugums (6 578 405) 1185 661 (5392 744)
leguldisanas darbibas neto naudas plisma (6 579 594) 1185 661 (5393 933)
Arvalstu valGtu kursu svarstibu rezultats - (423) (423)

3.22. lespéjamie aktivi un saistibas

2025. gada 31. decembrT Koncernam ir spéka nomas ligumi ar nakotnes nomniekiem, un notiek aktiva komunikacija par $o llgumu
pagarina$anu saistiba ar 1. posma pabeig$anas kavésanos. Saja datuma Koncerns ir atzinis vienu par minéto ligumu izpildes
kavéjumiem. Citi vecie nomas Iigumi tika parskatiti, un papildu soda sankcijas nav sagaidamas.

3.23. Darbibas segmenti
Darbibas segments — nekustama ipasuma attistiba

Péc publisko obligaciju emisijas 2025. gada Koncernam ir pienakums sniegt informaciju saskana ar 8. SFPS “Darbibas segmenti”.
Koncerna vadiba izvérté iek$éjos parskatus, un Koncerna darbiba tiek parvaldita ka vienots, integréts nekustama ipasuma
attistibas projekts. Attiecigi Koncernam ir viens uzradamais segments, kas ietver daudzfunkcionala nekustama Tpasuma centra
attistibu un turpmako darbibu Riga, Latvija Visi Koncerna ienémumi tiek gati Latvija, un arf visi ilgtermina aktivi atrodas Latvija.
2025. gada vienigie Koncerna ienémumi bija nomas ienémumi no attistibas stadija esosa ieguldijuma Tpasuma. Sie ienémumi
tika gati no viena aréja klienta. Ta ka Koncernam ir tikai viens uzradamais segments, papildu finansu rezultatu sadalljums netiek
sniegts.

Salidzino8a segmentu informacija par 2024. gadu netiek atseviski sniegta, jo 2024. gada Koncernam nebija publiski tirgotu
vértspapiru un obligaciju prospekts tika parakstits tikai 2025. gada pirmaja pusé. Ja 8. SFPS batu piemérots 2024. gada,
Koncernam tapat batu viens segments ar tadu pasu profilu ka ieprieks.

3.24.Darbibas turpinasana

Koncerns pats negist nekadus iendkumus, jo nodarbojas ar daudzfunkcionala nekustama Tpasuma centra attistibu ta kontrolé
esoSaja zemesgabala Balasta dambi 2, Riga, Latvija. 2022. gada Koncerns partrauca bivniecibas ligumu ar savu iepriek$éjo
generaluznéméju, kas bija atbildigs par ieguldijuma TpaSuma attistibas 1. posma realizaciju. Liguma izbeig$ana tika atrisinata
Skirejtiesa. 2023. gada Koncerns noslédza jaunu bavniecibas ligumu ar citu generaluznéméju, lai pabeigtu 1. posmu, tomér art
lgums ar 8o citu generadluznémeéju tika partraukts 2024. gada oktobri. Koncerns atsdka bdvniecibu 2025. gada, ka
generaluznéméju piesaistot jaunizveidoto radniecigo uznémumu SIA ,PN Construction Latvia“, un plano pabeigt projekta
1. posmu 2026. gada 4. ceturksn1. Koncerns norada, ka péc planotas attistibas 1. posma pabeigSanas 2026. gada Koncerns pats
saks gut nomas ienémumus un pozitivu neto pamatdarbibas naudas plismu, kas nodrosSinas ta darbibas turpinaSanu art nakotné.
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3.24. Darbibas turpinasana (turpinajums)

2025. gada 31. decembri Koncerna Tstermina saistibas parsniedza apgrozamos lidzeklus par 21 454 431 EUR. Veiksmiga
obligaciju emisija nodroSinajusi daléju no Preses Nams UAB sanemta aiznémuma refinanséjumu un segusi visas Koncerna
saistibas pret iepriek$€jiem generaluznéméjiem. Lielaka dala atlikuSo kreditoru paradu saistiti ar Koncerna saistibam pret
piegadatajiem un darbuznémeéjiem par 1. posma bivdarbiem un no akcionara Lords LB Special Fund V. sanemtajiem
aiznémumiem. Ka aprakstits 3.25 piezimé, péc parskata gada beigdm Koncerna akcionars pienéma lemumu palielinat Koncerna
mates sabiedribas pamatkapitalu, kapitalizéjot dalu no Koncerna mates sabiedribas parada akcionaram (12 563 294 EUR),
savukart attieciba uz atlikuSajiem 6 606 969 EUR akcionars noléma pagarinat aizdevuma terminu lidz 2027. gada 31. decembrim.

Sagatavojot So konsolidéto finanSu parskatu, Koncerna vadiba ir izvértéjusi visus zinamos notikumus un apstaklus — gan jau
noradttos un/vai atklatos konsolidétaja finansu parskata, gan nakotné iespéjamos —, kas varétu ietekmét Koncerna spéju turpinat
saimniecisko darbibu. L1dz ar to Sis konsolidétais finansu parskats par 2025. gadu, ir sagatavots, pienemot, ka Koncerns turpinas
savu darbibu arT nakotné. Uznémeéjdarbibas nepartrauktibas novertéjums tika veikts, pamatojoties uz pienémumu, ka 2026. gada
Koncerns turpinas veiksmigi emitét obligacijas Latvija, kas kopa ar finanséjuma piesaisti no citiem avotiem un akcionara fonda
investoru atbalstu laus Koncernam turpinat 1. attistibas posma realizaciju.

Nemot véra pasSreiz pieejamo informaciju un vadibas 1stenotas un planotas darbibas, k& minéts ieprieks, Koncerns paredz turpinat
darbibu arT nakotné, un finanSu parskats nesatur nekadas aktivu vai saistibu uzskaites vértibas korekcijas, kas varétu bat
nepiecieSamas, ja darbibas turpindSanas princips nebitu piemérojams. Tomér pastav batiska nenoteiktiba saistiba ar veiksmigu
aréja finanséjuma piesaisti no publiskas obligaciju emisijas un papildu pasu kapitala piesaistiSanu no akcionara fonda investoriem,
kas lautu Koncernam turpinat attistibas projekta 1. posma realizaciju. Tas savukart var radit batiskas Saubas par Sabiedribas
spéju turpinat darbibu.

Vadiba nevar izslégt iespéju, ka geopolitiska situacija vai negativa ietekme uz Koncerns uznéméjdarbibas vidi var nelabvéligi
ietekmét Koncernu, ta finanSu stavokli un darbibas rezultatus gan Tstermina, gan vidéja termina, tostarp Koncerna ieguldijuma
TpaSuma aplésto patieso vértibu un ta spéju pabeigt 1. attistibas posmu, kas rada batisku nenoteiktibu saistiba ar Koncerna spéju
turpinat darbibu arT nakotné. Sis secinajums tomér balstas uz informaciju, kas pieejama &1 finandu parskata datuma, un turpmakas
uznémeéjdarbibas vides tendences var atskirigi ietekmét Koncerna nakotnes darbibu. Vadiba turpina cieSi sekot situacijai un veikt
nepiecieS8amos pasakumus, lai péc iespéjas mazinatu jaunu notikumu un apstaklu ietekmi.

3.25. Notikumi péc parskata gada beigam

2026. gada 24. februart Koncerns emitéja devito obligaciju (ISIN LV0000104271) laidienu ar kop&jo nominalvértibu 8 873 000
EUR apméra. Obligaciju kupona likme ir 10% gada, un to dzéSanas termin$ ir 2027. gada 4. junijs. Kopé€jie naudas ienémumi no
emisijas bija 9 121 924 EUR.

2026. gada 12. marta fonda Lords LB Special Fund V parvaldnieka valde, sanemot rakstveida piekriSanu no investoriem, kuriem
pieder vairak neka 50% no visam emitétajam un neatpirktajam fonda ieguldijumu apliecibam, pienéma lémumu pagarinat fonda
darbibas terminu par 2 gadiem, nosakot, ka fonds darbosies I1dz 2028. gada 13. janijam.

2026. gada 15. aprilt fonda Lords LB Special Fund V parvaldnieks pienéma Iemumu palielinat Mates sabiedribas pamatkapitalu
par 12 564 200 EUR, kapitalizéjot dalu no Mates sabiedribas parada akcionaram Lords LB Special Fund V (12 563 294 EUR), ka
art veicot naudas ieguldijumu 906 EUR apméra. Mates sabiedribas vadiba ir uzsakusi pamatkapitala palielinaSanas procesu un
veic nepiecieSamas darbibas akcionaru apstipringjuma sanems$anai.

2026. gada 15. aprili fonda Lords LB Special Fund V parvaldnieks pienéma |émumu pagarinat aizdevuma terminu saskana ar
2018. gada 15. novembra aizdevuma ltlgumu I1dz 2027. gada 31. decembrim (uzkratie procenti 6 606 969 EUR). Mates sabiedribas
vadiba sagatavo attiecigos aizdevuma liguma grozijumus.

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
Valdes priek8sédétajs Povilas Urbonavicius
Valdes loceklis Igors Danilovs
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